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LA CONTRATACION DE ESPACIOS LOGISTICOS SE INCREMENTA NOTABLEMENTE EN EL SEGUNDO TRIMESTRE
> LA ECONOMIA ESPANOLA CONTINUA CRECIENDO POR ENCIMA DE LA MEDIA DE LA ZONA EURD

La economia espafiola continda muy sélida, demostrando una
elevada resiliencia ante la incertidumbre global y las condiciones
financieras mas estrictas.

El Fondo Monetario Internacional (FMI) ha mejorado las
previsiones de crecimiento de PIB para 2024 y 2025 en Espafia.

El turismo y los sdlidos resultados de las exportaciones de
servicios, gracias en parte a la recuperacion de Europa, del

Espafia crecerd un 2,4% en 2024 y un 2,1% en 2025.

Por su parte, la inflacion que ya ha caldo significativamente desde
maximos de 2022 podria cerrar el 2024 en el 3,1% y acercarse al
objetivo del 2% antes de que finalice el periodo 2025.

En cuanto al mercado laboral, el consenso de los economistas
espera un crecimiento sélido para el segundo trimestre, aunque
algo mds moderado que en el primero, dada la fortaleza que estd

mostrando el sector turistico y la demanda interna. Con todo esto,
la tasa de paro podria reducirse hasta niveles del 11,5% a finales
del 2024.
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consumo publico, unido a una menor tasa de desempleo estan
siendo los motores de este impulso econémico.

Seguln las Ultimas previsiones del mes de junio del FMI, el PIB en

> MAYOR DINAMISMO DE LOS CLIENTES FINALES

Después de un comienzo de afno en el que el dinamismo de la
demanda no fue muy eminente, se ha observado mayor actividad
en el segundo trimestre del afo. La absorcién de espacios
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Analizando el nGmero de operaciones, en el segundo trimestre del 0
ano se han firmado 15 nuevos contratos, dos mads que los
registrados en el anterior trimestre.

La absorcidn contabilizada entre los meses de abril y junio se ha
situado en los 171.743 m?.

Las operaciones mas destacadas del trimestre analizado han sido
el alquiler de una plataforma de 39.335 m? nueva construccién
ubicada en la Bisbal del Penedés, una operacién de 27.349 m?
firmada en Castellar del Vallés, sobre una plataforma que habia
empezado recientemente su construccion y un alquiler de 14921
m? firmado en Parets del Vallés.

En este trimestre se han contabilizado varias operaciones de
autopromociéon y proyectos “llave en mano”, habiendo
representado el 29% de la contratacidn del trimestre.
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El tamano medio de las operaciones firmadas en el segundo
trimestre del afo 2024 ha descendido hasta los 11.450 m? de
media, por encima de los registros del primer trimestre, donde la ==
demanda media contratada se situd en los 7.112 m2.
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Analizando los mercados mds demandados del segundo
trimestre del afio, se observa cémo mas del 40% de la superficie
contratada se ha concentrado en el tercer arco logistico, con un
total de 68.883 m? contratados. La demanda se ha concentrado en
las comarcas de Anoia, Baix Penedés y la Selva. Las rentas medias
de las operaciones firmadas durante los tres Ultimos meses en
este segundo arco se han situado en a 4,60 €/m?/mes.

han sido el Vallés Oriental y Valles Occidental, con operaciones
registradas en Polinyd, Parets del Vallés, Castellar del Vallés y
Santa Perpetua.

En el primer arco logistico de Catalufia se han registrado cinco
operaciones en el trimestre analizado, con una superficie
contratada de 43.232 m? aglutinando el 25% de la contratacién y
el 33% del numero de operaciones.

El segundo arco logistico ha absorbido 59.648 m?, el 35% del total
de la demanda del trimestre, distribuidos en 5 nuevos contratos.
La superficie media contratada de este arco se sitUa en 11.930 m?,
mientras que las rentas medias alcanzan niveles de 6,75
€/m?/mes. Las comarcas mas activas en los Ultimos tres meses

Las demandas medias firmadas en este arco alcanzan los 8.646
m2. Las rentas medias de este arco en 2024 se sitdan en 7,54
€/m?/mes, con méaximos de 8,00 €/m%/mes en una plataforma de
pequefa superficie ubicada en El Prat de Llobregat.

EVOLUCION DE LA RENTA MEDIA'Y PRIME

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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Si se analiza la evolucién de las rentas en los primeros tres meses
del afo y se comparan los niveles actuales medios con los del
cierre del ejercicio 2023, se observa un crecimiento considerable,
aumentando la renta media un 6,8%, hasta situarse en niveles
medios del 5,93 €/m?/mes.

La renta Prime se mantiene en 8,00 €/m?/mes, mismos registros
que hace un afio. No obstante, en plataformas con menor ocupacion
de la parcela, naves de cross-docking, las rentas pueden llegar a
superar los 10,00 €/m?/mes.

La tasa de disponibilidad ha descendido 45 puntos bdsicos en el
Ultimo trimestre, situandose en 5,44% a fecha 1 de julio del 2024.
Como se puede observar en el grafico superior, a pesar de la nueva
oferta que se ha ido incorporando al mercado en los Ultimos afos,
la solidez de la demanda confirma la tendencia a la baja de la tasa
de disponibilidad

Si se analiza la disponibilidad de plataformas existentes por arcos,
se observa como en el primer cinturén la disponibilidad es muy
baja, reduciéndose al 0,87%, en el segundo arco la tasa de
disponibilidad se mantiene baja, en el 2,89% y donde la situacion es
distinta es en el tercer arco, donde la tasa de disponibilidad se
sitla en el 13,78%, habiéndose reducido casi 150 puntos basicos en
los Ultimos tres meses. Constanti, La Bisbal del Penedés, Masquefa,
Odena, Pla de Santa Maria, Santa Margarida y Valls son los
mercados donde se concentra la disponibilidad de este arco.

Un dato positivo para el mercado y por lo que pensamos que estos
niveles de disponibilidad van a seguir reduciéndose en los préximos
meses es la ausencia de proyectos a riesgo previstos para finales
del 2024, ya que Unicamente hay en fase de construccion 88.343 m2.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL SEGUNDO TRIMESTRE DEL 2024

LA BISBAL DEL PENEDES 3 - NACIONAL BAIX PENEDES ALQUILER 39.335 m?
CASTELLAR DEL VALLES 2 - REGIONAL  VALLES OCCIDENTAL ALQUILER 27.349 m?
MONTCADA | REIXAC 1 - LOCAL VALLES OCCIDENTAL ~ AUTOPROMOCION 22.611 m?
PARETS DEL VALLES 2 - REGIONAL VALLES ORIENTAL ALQUILER 14921 m?
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