NOTA DE PRENSA

2022 MARCA UN NUEVO RECORD EN INVERSION
INMOBILIARIA TRAS ABSORBER 15.400 MILLONES DE
EUROS

e Lainversion alcanzada este afio representa un crecimiento del 35% sobre el afo 2021
y del 21% sobre el anterior pico de mercado, del aiio 2019.

e Por sectores, los mas atractivos en términos de inversion han sido retail, residencial
y oficinas en el 2022.

e Los datos del ultimo trimestre del afio reflejan que el volumen de inversion directa
en activos inmobiliarios se sittia en los 2.400 millones de euros, con el mercado
residencial como el mas activo de la serie, seguido del retail y del hotelero.

e Los fondos de inversion han aumentado su participacion en Espafna un 35%, cifra que
consolida su atractivo por el sector inmobiliario. Asi, el inversor nacional vuelve a
destacar por encima del resto con una cuota de mercado cercana al 40%.

INVERSION POR TIPOLOGIA DE ACTIVO — TOTAL 2022

Oficinas
m Retail
m Logistico
m Hotel
Residencial (PRS & BTR)

m Alternativos

Madrid, 29 de diciembre de 2022.- La consultora BNP Paribas Real Estate presenta el informe
de inversion inmobiliaria que incluyen los datos a cierre de afio y que reflejan la buena salud del
sector.

Asi, en el conjunto del aiio, la inversidn registrada en 2022 marca un récord en la serie histdrica,
con un volumen de 15.400 millones de euros, cifra que representa un crecimiento del 35%
sobre el ailo 2021 y del 21% sobre el anterior pico de mercado, afio 2019.

2022 ha estado marcado por la firma de importantes operaciones corporativas que elevan la
cifra de inversidn sensiblemente hasta niveles superiores a 17.000 millones de euros. Destacan
en el Ultimo trimestre, el traspaso de los hoteles Villa Magna y Bless Hotel Madrid entre
sociedades mejicanas o el vehiculo de inversidn creado por Mapfre y el fondo aleman Meag, en
el que se ha incluido el edificio de oficinas ubicado en la avenida General Perén 40, en Madrid.
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En esta direccion, si tomamos los datos del ultimo trimestre del ano, el volumen de inversidn
directa en activos inmobiliarios se ha reducido sensiblemente, si lo comparamos con los
trimestres anteriores del presente ejercicio, situdndose en los 2.400 millones de euros.

Borja Ortega, CEO de BNP Paribas Real Estate, apunta que “después de un afio record en la
inversion inmobiliaria, hemos notado una ralentizacion durante el tGltimo trimestre. La situacién
macro, con una alta inflacién y politicas de subidas de tipos, hacen que estemos en un momento
de impass mientras que los inversores hacen sus analisis. Seguramente veremos un ajuste de las
valoraciones, que sera mayor en los activos, como el suelo, que no estén produciendo rentas.”

Ademas, afiade que “posiblemente, hasta el segundo trimestre, cuando se tenga mayor
visibilidad de las correcciones que se estan produciendo en las valoraciones, y de las
perspectivas macroecondmicas, la actividad inversora no vuelva a unos niveles de gran
actividad”.

EL SECTOR DEL “LIVING” Y RETAIL LIDERAN LA INVERSION DEL ULTIMO TRIMESTRE DEL ANO

Segun datos de la consultora, desde el 1 de abril de 2020, la llegada de la pandemia, hasta
finales del 2022 se han realizado operaciones de inversidn en activos inmobiliarios en Espaia
por un volumen aproximado de 32.750 millones de euros.

El sector del RETAIL ha sido el que mas capital invertido ha concentrado, con el 22% del total
en el periodo mencionado (T2 2020—T4 2022). A pesar del incremento de actividad registrado
en este segmento, el elevado volumen de la recompra, por parte del BBVA de 659 sucursales
bancarias (1.987 millones de euros), posiciona al sector del retail como el segmento que mas
volumen ha canalizado.

Si no se tiene en cuenta esta operacion, el segmento de OFICINAS se sitla en primera posicion,
lo que demuestra que, a pesar de la flexibilidad que otorga el teletrabajo, las oficinas siguen
siendo indispensables y los inversores continiian apostando por esta tipologia de activo. Muy
cerca de oficinas se sitla el sector de la logistica, hoteles y residencial.

Si se analiza la actividad inversora registrada en el ultimo trimestre del afio, se observa cémo
el mercado RESIDENCIAL en alquiler ha sido el mas activo. Se han contabilizado operaciones
por un volumen total de 670 millones de euros, cifra
que supone el 28% de la inversion trimestral. Las operaciones mas destacadas del periodo
analizado han sido las adquisiciones de proyectos BTR por parte de Dea Capital en Valencia y
Sevilla, la compra por parte de Vivenio de tres edificios BTR en Malaga, compuesto por 350
viviendas o la reciente venta por parte de Neinor Homes a un fondo alemdn de un proyecto BTR
de 150 viviendas por un volumen que se aproxima a los 40 millones de euros. En el global del
afio, la cifra de inversidn en proyectos BTR o carteras de PRS asciende a 2.560 millones de
euros, cifra histéricamente mas elevada de este sector en Espaiia.

El sector del RETAIL se ha situado en segunda posicion, en el cuarto trimestre del afio. El
volumen de inversion registrado se alza hasta los 565 millones de euros, representando el 24%
de la inversion total del trimestre. Es preciso destacar que el 86% del volumen registrado lo
componen tres operaciones de gran volumen. La firma mas destacada por volumen ha sido la
venta, por parte de El Corte Inglés, de Portal de Angel 19-21 por un volumen aproximado de
200 millones de euros a Redevco y Ares. Destaca también, la reciente venta de una cartera de
36 puntos de venta de alimentacidn mayorista “Cash & Carry” por un precio total que se

Classification : Internal



aproxima a los 180 millones de euros. Otra de las operaciones mds importantes del trimestre
ha sido la venta por parte de Generali de un activo comercial ubicado también uno de los ejes
comerciales mas exclusivos de Espafia, como es la calle Portal del Angel, en Barcelona, por un
volumen que se acerca a los 105 millones de euros.

La inversidn acumulada en retail en global del aiio se sitta en los 4.261 millones de euros, cifra
que representa un incremento anual del 222% y practicamente iguala los maximos registros
anuales alcanzados en el afio 2018. Es preciso destacar que una operaciéon (BBVA/Merlin—-
1.987M¢€) ha supuesto el 46% del total de la inversion del 2022.

Dentro de este sector, la tipologia de activo mds resiliente va a seguir siendo los puntos de
venta de alimentacion (supermercados e hipermercados) y los parques comerciales de
proximidad a grandes nucleos urbanos. La actividad en locales comerciales (High Street) y
centros comerciales, que estaba en fase de recuperacion, tras el fuerte impacto de la pandemia,
se prevé una recuperacion mas progresiva, dentro de este contexto de inflacién y subida de tipos
de interés.

Los propietarios, ademds, van a aprovechar para seguir adaptando los activos a los
requerimientos de demanda actuales, centrados en la sostenibilidad.

LOS CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD SON DETERMINANTES PARA INVERSORES Y USUARIOS

BNP Paribas Real Estate apunta que el sector de los HOTELES contintia en el punto de mira de
los inversores, como consecuencia de la oferta existente y la confianza de los compradores en
este sector, después del fuerte impacto sufrido en la pandemia. En los ultimos meses del afio se
han contabilizado operaciones de inversién por un volumen de 374 millones de euros. Las
ubicaciones mdas demandadas por los inversores contindan siendo los mercados vacacionales
consolidados, principalmente Andalucia y las Islas Baleares y plazas urbanas de referencia,
Madrid y Barcelona. Las operaciones mds destacadas de este Ultimo trimestre han sido la
compra del hotel Incosol en Marbella, la venta del hotel Las Letras en la Gran Via de Madrid, por
un importe aproximado de 70 millones de euros y la venta de un portfolio de dos hoteles
ubicados en Madrid y Sevilla a un inversor privado por parte de Mazabi.

La inversidn acumulada en el total del afio se aproxima a los 2.000 millones de euros,
ligeramente por debajo de los volimenes del afio pasado. No obstante, actualmente hay
operaciones de gran volumen en fase final de negociacidn, por lo que la actividad en el préoximo
afio se va a mantener muy dindmica.

La actividad inversora registrada en el sector de las OFICINAS no ha sido muy elevada en el
ultimo trimestre, contabilizandose un volumen de inversion de 240 millones de euros. Esta
cifra representa un ajuste importante respecto al trimestre anterior y sobre el mismo periodo
del afio 2021 y pone de manifiesto la situacidn de “wait & see” en la que se encuentran muchos
inversores.

En total, en el cuarto trimestre del afio se han cerrado 12 operaciones de inversion, siendo
Madrid el mercado mas dinamico, aglutinando el 50% de las operaciones y el 61,4% el volumen
contabilizado. Las operaciones mds destacadas, por volumen, han sido la reciente adquisicidn
por parte de Ibervalles de un edificio ubicado en la zona de Arturo Soria por un precio
aproximado de 40 millones de euros y la compra de un complejo empresarial compuesto por
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tres edificios ubicados en la zona de Madbit (calle Albarracin 34) por un volumen de 29,8
millones de euros.

El mercado de Barcelona ha sido el segundo mas dinamico del periodo analizado,
concentrandose gran parte de la actividad en la recta final del afio. La operacién mas destacada
por volumen, la adquisicidn por parte de BC Partners y FREO Group de la sede de Novartis en el
centro de la ciudad, Gran Via de les Corts Catalanes 764. Otra de las operaciones mds relevantes
ha sido la compra por parte de Perial Asset Management de la sede de McCann en el distrito
de 22@. Destaca la actividad registrada en otros mercados secundarios en los Ultimos tres meses
en ubicaciones como Valladolid, con la compra por parte de un inversor francés de un inmueble
de 6.162 m? o una operacion registrada recientemente en Santa Cruz de Tenerife.

En el acumulado del ailo 2022, |a inversion en oficinas se alza hasta los 2.685 millones de euros,
un 11% mas que el volumen registrado en el ailo 2021 y un 42% por debajo del pico de mercado
del afio 2019.

Si se analiza el comportamiento de los fundamentales del mercado de este sector, se observa
como la demanda se esta dirigiendo a los edificios de mayor calidad dentro de cada zona,
siendo mas determinante en las operaciones de mayor volumen, criterios de sostenibilidad,
incluso por encima del tema econdmico (las rentas). Hoy en dia, el criterio Prime lo fija la calidad
del activo, dentro de cada ubicacion.

El sector de la LOGISTICA, donde la demanda por parte de los usuarios continda siendo muy
dindmica y en algunos mercados como el centro de la peninsula (Madrid) apunta a maximos
niveles historicos en 2022, |la subida de tipos de interés, la rentabilidad de los bonos y las
perspectivas macro econdmicas estan teniendo un fuerte impacto en el mercado de inversion,
dilatando gran parte de las negociaciones de las operaciones en curso y posponiendo algunos
procesos de venta. Todo esto se estd traduciendo en un descenso considerable en el volumen
de inversion registrado en los Ultimos meses, situdndose el mismo en 266 millones de euros
entre los meses de octubre y diciembre.

Esta cifra representa un ajuste del 75% respecto al trimestre anterior y del 78% sobre el ultimo
trimestre del afio pasado (T4 2022), periodo de maxima actividad en el que se concentraron la
venta de grandes carteras de plataformas logisticas con volumenes considerables. En el ultimo
trimestre la actividad inversora se ha diversificado geograficamente de manera considerable.
Los mercados mas activos han sido Madrid, Catalufia, Sevilla, Valencia, Malaga, Pamplona y el
Pais Vasco.

Las operaciones mas significativas de los Ultimos tres meses han sido la compra de un proyecto
“llave en mano” de una plataforma de 40.000 m? en Constanti (Tarragona) y la venta por parte
de Mutualidad de la Abogacia de una plataforma logistica de 32.381 m2? operada por un usuario
de alimentacidn ubicada en Getafe (Madrid) por un volumen aproximado de 30 millones de
euros.

El volumen acumulado de este sector en el global del afo se sitia en 1.732 millones de euros,
un 39% por debajo de los maximos niveles registrados en el periodo 2021. Este ajuste se debe
a la ausencia de ventas de grandes carteras, principalmente hasta el 1 de octubre y también a
la situacidn de parada técnica general, desde entonces en la que se encuentra el sector
inmobiliario, de ajuste de precios, via rentabilidades principalmente. A pesar de todo este
contexto actual, si se compra la cifra de inversién del 2022 con el resto de la serie histdrica, se
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observa como a excepcién del 2021, se situa alienada con el anterior pico de mercado (2019) y
por encima del resto de periodos.

En el sector de ALTERNATIVOS, segmento en que gran parte de la actividad se canaliza a través
de residencias de la tercera edad y estudiantes, el volumen de inversion se ha situado en los
218 millones de euros en el ultimo trimestre del ailo. Destaca especialmente en el cierre del
ejercicio, la elevada actividad llevada a cabo en las residencias de la tercera edad, “senior living”
y centros medicalizados. En el total del afio, la inversién marca un récord en la serie histérica
con 2.005 millones de euros

LOS FONDOS INSTITUCIONALES DE INVERSION CONSOLIDAN SU PROTAGONISMO EN LAS
OPERACIONES DE ESTE ANO

Si se analiza el tipo de inversor, se observa cdmo los fondos institucionales de inversién
continian dominando el mercado otro ailo mas, representando mds de la mitad del volumen
contabilizado en el total del afio 2022 con un 54% de cuota. Si tenemos en cuenta el afio 2021,
los fondos de inversion han aumentado su participacion en Espaiia un 35%, lo que muestra el
atractivo por el inmobiliario a pesar de la incertidumbre vivida en la segunda parte del afio.

Si se analiza el origen de los inversores, se observa cdmo durante el cuarto trimestre del afo,
el inversor estadounidense ha ralentizado el volumen de inversidn en el territorio espafnol con
respecto a los 9 meses anteriores del 2022. No obstante, si se analiza todo el aiio, se ha hecho
con una cuota de mercado superior al 14%, solo por detrds del inversor nacional. En el computo
global del afo, el inversor nacional vuelve a destacar por encima del resto con una cuota de
mercado cercana al 40%. Destacar también el capital alemdn, que sigue creciendo en el mercado
espafiol, alcanzando ya cuotas cercanas al 13% doblando su aportacion comparado con el afio
2019. Durante el 2022, el inversor francés vuelve a tener una importante presencia en el
mercado espafiol, superando la barrera de los 1.500 millones de Euros.

Cabe destacar el descenso paulatino de la inversidn proveniente de UK, que desde el afio 2018
ha ido perdiendo cuota en Espaia.

Durante el 2022, el inversor privado (Family Office) continua con su ascenso, cuya posicion
esta cada vez mas presente en operaciones de inversion. En todo el afio se han protagonizado
operaciones de inversion por un volumen total de 1.290 millones de euros, lo que supone un
crecimiento de un 95% sobre la inversion registrada en 2021 por este perfil de inversor.

Durante este 2022, las aseguradoras se han mantenido activas en cuento a la inversién en el
mercado inmobiliario nacional, superando la barrera de los 1.000 millones de euros. Cifra similar
a la registrada en 2019, afio pre pandemia.

Destacar también el volumen de inversidn realizado por bancos, en gran medida a la operacion
de compra del BBVA de mds de 800 sucursales por un valor cercanos a los 2.000 millones de
euros, un 80% del volumen total de la inversidon de los bancos.

INCREMENTO DE LAS RENTABILIDADES

Segun la consultora inmobiliaria, después de un afio con muchisima actividad y con gran parte
de la inversidn institucional con la mirada puesta en los activos inmobiliarios, se ha producido
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una ralentizacién del volumen de operaciones en las tltimas semanas, debido al alza del tipo
de interés, la situacion macro y otros factores externos al mercado inmobiliario, pero que hace
que este tenga que ajustarse. Asi, esta situacion puede prorrogarse durante el primer semestre
del 2023 pues el ajuste en los precios esta viniendo mas por el incremento de las
rentabilidades que por el ajuste en las rentas.

No obstante, es preciso destacar que venimos de rentabilidades minimas histéricas, donde
practicamente todos los mercados habian convergido a niveles préximos al 3% hasta finales del
2021.

Por otro lado, el impacto de la inflacion compensara, en parte, el ajuste de los valores capitales.

Sobre BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, una de las principales consultoras de servicios inmobiliarios a nivel internacional, ofrece a sus clientes
una amplia linea de servicios que abarcan todas las etapas del ciclo inmobiliario: Promocion, Transaccion, Consultoria,
Valoracidn, Gestion de la Propiedad y Gestion de la Inversion. Con 5.000 empleados, BNP Paribas Real Estate, como consultora
de servicios integrales, apoya a propietarios, arrendatarios, inversores y comunidades gracias a su experiencia local en 30
paises (a través de sus oficinas propias y su red de alianzas) en Europa, Oriente Medio y Asia. BNP Paribas Real Estate forma
parte del BNP Paribas Group, lider mundial en servicios financieros.

Para mas informacién

Gina Berni: gina.berni@interprofit.es

Valenga Figuera: Tel —910 76 70 96— valenca.figuera@interprofit.es
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