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ESPANA RECUPERARA EL PIB PREPANDEMIA EN LOS PRIMEROS TRIMESTRES DEL 2024

El ritmo de recuperacion que se preveia hace solo unos meses para  reduce hastael 41% y hasta el 1,5% en el afio 2023,

Espafia continia en fase de desaceleracion. Las incertidumbres geopo- i se analiza la situacion del mercado laboral, la OCDE destaca su
liticas, las elevadas tasas de inflacion y la menor actividad de la de- ayqlycién positiva registrada durante los Gltimos meses. Las Gltimas
manda externa estdn provocando un ajuste en as proyecciones eco-  preyisiones sitdan la tasa de desempleo en el 13,6% en 2022, mientras
nomicas realizadas para 2022 y 2023. que para el afio 2023 el organismo prevé un leve repunte hasta el

Segln las Ultimas previsiones publicadas por la OCDE realizadas a 13,9%.
finales del mes de septiembre, el crecimiento de PIB en el afio 2022 se

ELEVADO NUMERO DE OPERACIONES REGISTRADAS EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
Como avanzabamos al final del afio 2021, en el tercer trimestre del afio w1 2 — T3 —Tt e Ta53 disponiblicad (%) e Var. P ()
2022, los datos reflejan una consolidacion en la reactivacion de la deman- m?)

. . . . FO0000 15%
da de espacios de oficinas. Acumulamos tres trimestres consecutivos donde

la contratacion supera los 100,000 m?2 registros que no se veian desde el 800.000 /_/—/\l/_ lo%
afio 2019, 500,000

5%

La contratacién registrada en el tercer trimestre del afio se ha situado en 400.000
126.058 m? cifra que representa un incremento trimestral del 15,2% y un 200000 i *
38% mas respecto al mismo trimestre del afio 2021, i analizamos la con- 20000 B I -5
tratacidn a falta del dltimo trimestre del afio, se han registrado 368.336 '

. . . 100,000 “10%
m2 cifra que representa un aumento del 33% con respecto al mismo perio- I I I
do del afio 2021, o -15%

2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022

Sise analiza el nimero de operaciones, se observa cdmo entre Julio y Sep-
tiembre se han firmado 84 nuevos contratos, un 12,4% menos que en el T3 EVOLUCION DEL NUMERO DE OPERACIONES POR TRIMESTRE
2021 Este trimestre ha sufrido una disminucidn en el nimero de operacio-  zo

nes con respecto al primer semestre del afio y por debajo del mismo perio-
do del afio pasado, sin embargo, cabe destacar que practicamente el 50%  qgq
de la contratacidn se ha concentrado en § operaciones.

La superficie media contratada del trimestre se sitia en 1.179 m2 cifra 7 o A, 4
mayor a la media registrada en 2021 que se situd en los 956 m? Esto se ; 4 N . ( 4
debe principalmente a que después de mucho tiempo se han firmado dos 20 / _
grandes operaciones cercanas a los 15.000 m2
40

Las operaciones mds destacadas por volumen de superficie del trimestre
han sido la firma de una importante empresa de videojuegos, 14075 m2en

o P ; ; , 0
el edifico Ombyd ubicado en Méndez Alvaro y la firma de 13.813.60 m? en 002 F009 FOL0 TOLL TO0T 2002 004 2015 FOL6 2017 2018 T019 2OE0 T0E1 T0ET
edificio Arapiles 12 por parte de un centro universitario. Fuente: BNP Paribas Real Estate
gl BNP PARIBAS Real Estate for a changing world 1

Ao REAL ESTATE



AT A GLANCE T3 2022

PRINCIPALES AREAS DE OFICINAS—MADRID Y CORONA METROPOLITANA

MERCADO DE OFICINAS - MADRID
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LA ZONA CENTRO IRRUMPE EN EL MERCADO ROMPIENDO LA TENDENCIA DEL ANO

Sise analiza el comportamiento de la demanda por zonas durante el
tercer trimestre del afio, se observa cémo las zonas del CBD y Centro
han concentrando la mayor parte de la superficie contratada, concre-
tamente el £0,8% de la demanda. La zona Centro ha destronado al
CBD siendo la zona que mas demanda ha absorbido con el 352% vy el
20% del ndmero de operaciones firmadas.

La zona Centro registra en este trimestre las dos operaciones mas
destacadas de lo que va afio, ambas por encima de 12.000 m2 en
edificios recientemente rehabilitados de Méndez Alvaro y Chamberf
Siendo la primera la subzona con mas dinamismo sumando un total
de 21695 m? de absorcidn. EL tamafio medio de las operaciones se ha
situado en los 1756 m2 un incremento importante respeto al trimes-
tre anterior, el cual se situaba en 734 m2

La segunda zona de oficinas donde se ha registrado mayor absorcién
de demanda es la Zona CBD, aglutinando el 256% de la superficie
contratada y 39% de las operaciones firmadas Dentro de esta zona,
destacar la operacion de MCKINSEY & COMPANY de 7.320 mz2 firman-
do el edificio completo de Miguel Angel 23,

L=l BNP PARIBAS
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La tercera zona con mayor absorcidn ha sido la Descentralizada, con
la absorcidn del 21% de la demanda del mercado y un 22% de las
operaciones registradas este trimestre. La superficie media contratada
ha sido de 1.439 mz2. Destacan dos operaciones en la Zona de la A2, la
de Quirdn Salud en la zona de Arturo Soria de 7.108 m2 y los 4 826 mz
firmados por Worldline en el edificio OM-Infinito ubicado en Julidn
Camarillo (Mad-Bit).

En la Periferia zona exterior a la carretera de circunvalacion M40, la
actividad realizada en el tercer trimestre del afio continda siendo
positiva, contabilizdndose una contratacién de 22.938 m2 y el 18% de
las operaciones del periodo analizado. El dinamismo de las operacio-
nes ha sido muy repartido por todas las zonas de la periferia desta-
cando tres operaciones ubicadas en el Eje AL y Eje A2 de mds de 4.000
m2 cada una de ellas.
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AT A GLANCE T3 2022 MERCADO DE OFICINAS - MADRID
“FLY TO QUALITY": LA DEMANDA CONTINUA DEMANDANDO INMUEBLES DE CALIDAD

A medida que se fue restableciendo la normalidad y siendo la vuelta a las oficinas una realidad, la readaptacién de los espacios de trabajo v la impar-
tancia que han adquirido los mismos se ha incrementado notablemente la absorcion de las oficinas. Las empresas cada vez mds, demandan espacios
de trabajo donde la conciliacion con el medio ambiente v el confort para los empleados sea una prioridad. Ademds, otros factores como la adaptabili-
dad a las dltimas tendencias, servicios en el entorno prdximo o incluso en el mismo inmueble son esenciales a la hora de firmar una nueva oficina.

A pesar de que algunos proyectos se vieron penalizados por la pandemia, sumado al clima geopolitico actual que ha traido consecuencias como el
incremento de los costes de construccion durante el dltimo afio, los grandes propietarios de oficinas han seguido adaptando sus edificios. Destacamos
importantes rehabilitaciones en el CBD 0 nuevos proyectos en zonas de desarrollo como Méndez Alvaro. Durante los 9 meses del afio que llevamos y
siguiendo la tendencia, estos edificios se han absorbido practicamente en su totalidad segin se han ido entregando, lo que significa que la demanda
reafirma su bisqueda de la calidad y bienestar en sus edificios. Firmas como el proyecto de Norman Foster (Edificio OmbU) con un cierre de renta por
encima de los 308/m2/mes, Miguel Angel 23 un recién rehabilitado edificio en plena zona Prime o las recientes firmas en Julidn Camarillo 21 (edificio
OM Infinito) registradas en lo que llevamos de 2022 confirman esta tendencia.

N° DE OPERACIONES POR RANGO DE SUPERFICIE T3 - 2022 CONTRATACION POR ZONAS (%) T3 - 2022

=500 m? SOL-1.000 m? w1001 - 3000 m?

CBD = Centro = Descentr Periferia
m3001 - 5000 m? 5001 - 10000 m? m=10000 m?
INCREMENTO DE LAS RENTAS EVOLUCION DE LAS RENTAS
La renta media de la ciudad de Madrid se ha incrementado en los dlti-
mos meses y se sitda en el entorno de los 20,50 €/m¥ mes, con un in-  &mi¥mes Renta prime o— Renta media
cremento del 3,2% con respecto al trimestre anterior. Superando la 4
barrera de loz 20 €/m¥mes nog situariamos en niveles de log 2007- 10 -

2008 Este considerable repunte se debe a que durante este trimestre se

. . o 35
han firmado operaciones, generalmente, en edificios de cada una de las
zonas con calidades por encima de la media. 30

25

La renta prime se mantiene a niveles de 36,50 €/m¥mes, consolidando 5
la subida del anterior trimestre. La renta media del CBD se sitda en los
29,10 €/m2z/mes registrando un leve ajuste debido principalmente a 2050

. . 10
que no se han realizado operaciones relevantes en la zona.
5

La renta mds alta firmada del trimestre alcanza los 43,00 €/m¥mes,

0
registrada en un inmueble ubicado en Castellana 41, en la zona de la I "’| I "’| I "’l I "'i I 'V| I "’| I '\’i L "’i I "'{ I "'{ I ‘V| I 'VI I "'{ I '\4 L '\l
plaza Emilio Castelar. 2008 | 2009 | 2010 | 2011| 2012 | 2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019| 2020| 2021| 2022|

RENTAS MAXIMAS, MINIMAS Y MEDIAS - T3 2022

En la zona Centro, la renta media se ha incrementado considerable-
mente respecto al anterior trimestre hasta situarse en los 26,20 €/mz

&/mmes mes, con niveles maximos de hasta 32,00 €/ mzmes en el edificio Om-
4500 mMax e Med bii, concretamente en un edificio recientemente rehabilitado y con una
4000 - renta muy inusual para la zona de Méndez Alvaro.

3500 Media Madrid: Fuera de la M30, en la zona Descentralizada, la renta media alcanza
30.00 * [ | 20 los 14,40 €/m*mes en el tercer trimestre, destacando la operacién de
2500 Quirén salud en la zona AZ Arturo Soria de 7.108 m2

2000 ¢ || m Finalmente, el la Periferia las renta media del tercer trimestre de
1500 TS 2022 se sitla en 12,50 €/m¥mes, con maximos niveles registrados en
1000 * el parque empresarial Cerro de los Gamos de Pozuelo, con una renta

5on de 17,50 €/m¥mes.

0.00

CBD Centro Descentr Periferia
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AT A GLANCE T3 2022

MERCADO DE OFICINAS - MADRID

ESTABILIDAD EN LA TASA DE DISPONIBILIDAD EN EL ACUMULADO DEL ANO

El incremento de actividad de la demanda, reflejado en un incremento
notable de la superficie contratada, estd estabilizando la tasa de dispo-
nibilidad. Después del impacto sufrido por la pandemia, la mayoria de
las corporaciones han consolidado los ajustes necesarios en sus mode-
los de ocupacidn de espacios y la vuelta a las oficinas ha permitido la
normalizacidn junto a los diferentes modelos de teletrabajo de las em-
presas.

Dentro de este contexto, la tasa de disponibilidad del mercado de ofici-
nas de Madrid se sitUa a fecha 1 de Octubre de 2022 en el 9,80%, regis-
trando un minimo descenso de cinco puntos basicos.

TASA DE DISPONIBILIDAD
132022

Sise analiza la digponibilidad de cada una de las zonas del mercado, se
observa cémo en el interior de la carretera de circunvalacién M30, la
taza de dizponibilidad se sitda por debajo del 5%, concretamente en el
4.3% en el CBD, mientras que en la zona Centro se alza minimamente
hasta llegar al 6,4%.

En zonas exteriores a la M30, los niveles de dizsponibilidad en general
son m4s elevados, manteniéndose entre el 126% y el 13, 7%, no obstan-
te, es conveniente analizar los sub mercados en detalle ya que hay zo-

nas con tasas diferentes.

EVOLUCION DE LA TASA DE DISPONIBILIDAD POR ZONAS
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OBRA NUEVA, REHABILITACIONES DE INMUEBLES Y PERSPECTIVAS 2022

La actividad promotora continda su curso, concentrandose los nue-
vos proyectos en el eje noreste de la ciudad, principalmente, en los
mercados de las Tablas, Manoteras y Julidn Camarillo. Dentro de la
I-20 destaca la reciente inauguracién del edificio Ombu, en Méndez
Alvaro, compuesto de una superficie de méds de 10.000 m2 El edificio
tiene una calificacién energética que cumple con los estindares
de 'Edificio de Consumo Casi Nulo' de la Comisidn Europea y estd pre
certificado 'LEED Platinum'. Otra de las entregas mas relevantes
previstas para este afio es la inauguracién de Alcald 546, futura sede
de L'Oreal, ademds de un edificio anexo (Alcald 544) compuesto por
una superficie disponible de 10.400 m? aproximadamente.

A medio plazo, destaca también la zona de Méndez Alvaro, con algu-
nos proyectos que se empezardn a desarrollar en los proximos me-
ses y se podrian entregar a partir del afio 2023, Destaca también un
proyecto de oficinas de 22000 m? aproximadamente en Arro-
yofresno, en las inmediaciones de la parada de metro.

Por el lado de las rehabilitaciones, cabe destacar la fuerte actividad
en la zona Prime del mercado de oficinas de Madrid. Proyectos como
Veldzquez 86D, se han absorbido practicamente en su totalidad, una
vez finalizadas las obras. Al igual que pasard con Castellana 40Bis, a
principios de afio, la demanda apuesta cada vez més por los edificios
de maxima calidad y con los dltimos sellos energéticos, no solo en el
CBD a pesar del potencial aumento de rentas que estas adaptaciones
conllevan.

Perspectivas para el resto del ano 2022, con los buenos datos
registrados de la demanda a falta del dltimo trimestre del afio y el
mayor dinamismo existente en el mercado, se espera que la deman-
da pueda aproximarse a los 470.000 m? cifras que no se registraban
desde antes de la pandemia.

Mo obstante, las incertidumbres existentes en el actual contexto de
mercado, podrian provocar que algunas tomas de decisiones o de-
mandas se materialicen ya en el afio 2023, teniendo una visidén mdas
clara del contexto macro econdmico global y local.

Datos Clave
CBD Centro Descentr. Periferia Total
Parque de Oficinas (m?) 2,724,571 3,948,980 4,478,542 4,084,239 15,236,332
Superficie disponible (m2) 116,758 254,561 563,480 558,999 1,493,798
Tasa de disponibilidad (%) 4.3% 6.4% 12.6% 13.7% 9.8%
Contratacion T3 2022 (m?) ifh 32,225 dh 44,423 i 26,472 i 22,938 ih 126,058
Contratacion anual 2022 (m2) it 110,004 ¢ 89,146 96,621 W 72,419 ih 368,191
Renta Maxima T3 2022 (€/m?/mes) 43.0 32.0 19.0 175 -
Renta Media T3 2022 (€/m?mes) #n 29.1 i 26.2 i 144 i 122 fh 205
* Dato analizado y validado por BNP Paribas Real Estate que no incluye renegociaciones
* Las flechas indican variacidn anual, respecto al mismo trimestre del afio anterior
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