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LA ECONOMIA ESPANOLA CRECERA A MAYOR RITMO QUE EL RESTO DE LAS ECONOMIAS DE SU ENTORNO

El Producto Interior Bruto (PIB) de Espafna se acelerd en el segundo
trimestre mds de lo previsto. La economia crecid entre abril y junio un
1,5%, segun los datos de Contabilidad Nacional publicados este viernes
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE). La cifra es cuatro déci-
mas superior a la avanzada en julio y supone 1,7 puntos mds que la
tasa de crecimiento registrada en el primer trimestre.

En cifras globales, la variacién interanual del PIB se sitda en el 6,8%,
frente al 6,7% del trimestre precedente. Esta tasa es cinco décimas

ELEVADO DINAMISMO EN LOS MESES DE VERANO

A pesar de la incertidumbre existentes, el sector de la logistica conti-
nla mostrando una elevada resiliencia y la demanda por parte de los
usuarios se mantienen en niveles de actividad muy elevados.

Entre los meses de julio y septiembre, la absorcién de espacios logisti-
cos ha sido de 233.717 m?, distribuida en 26 nuevos contratos. Esta
cifra supone un incremento del 3% respecto al mismo periodo del afo
2021 (T3 2021). Ademas, la cifra contabilizada en el T3 2022 es un
4,6% superior a la media trimestral de los ultimos 6 afos (2017-2022).

En el acumulado del afio 2022 (T1-T3), la contratacidn se alza hasta
los 860.251 m?, cifra mds elevada de toda la serie histérica a cierre
del tercer trimestre, incluso superior (+0,5%) a la demanda registrada
en el ano 2021 (T1-T3), pico de contratacion de la serie historica.

Si se analiza el numero de contratos firmados en los meses de verano
(T3 2022), se observa un elevado dinamismo de la demanda, contabi-
lizdndose 26 operaciones. En total, en el acumulado del afo se conta-
bilizan 72 operaciones, 10 mas que las registradas en el mismo perio-
do del 2021, lo que pone de manifiesto la fortaleza de la demanda.

El tamano medio de los contratos firmados en el tercer trimestre del
afo ha sido de 8.989 m?, siendo la operacién mas destacada por volu-
men la autopromocién de la futura sede de uno de los operadores mas
relevantes del sector farmacéutico en Numancia de la Sagra. Destacan
también, la firma de una plataforma logistica de 22.301 m? de un ope-
rador logfstico en Alovera y un proyecto “llave en mano” de 22.000 m?
en Villaverde, para uno de los operadores de retail mas relevantes de
del &mbito de nacional.

Es destacable también en este trimestre, el elevado dinamismo de las
demandas registradas con superficies inferiores a 5.000 m? que han
representado el 50% del total de las operaciones.

Se observan dos motores de la demanda, el continto crecimiento de
la demanda del actividades relacionadas con el comercio electrénico e
incremento de stock para evitar roturas en las cadenas de suministro.

1,200,000

1,000,000

Real Estate
for a changing
world

MERCADO LOGISTICO DE MADRID

superior a la avanzada. Esto pone de manifiesto la fortaleza de la
economia espafiola en un entorno marcado por el impacto del conflic-
to bélico entre Rusia y Ucrania.

Las previsiones para el conjunto del 2022 son de un crecimiento en el
entorno del 4,4% y del 1,5% para el 2023, siendo Espafia el pals de
mayor crecimiento entre las grandes economias de la zona euro, se-
gun las Ultimas previsiones de la OCDE.

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
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MAPA LOGISTICO DEL CENTRO DE LA PENINSULA
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El eje A2, conocido como el Corredor del Henares, ha sido otra vez, el eje
que mas operaciones ha concentrado, concretamente el 54% de firmas
del tercer trimestre y el 44% de la superficie contratada, con un
total de 102.387 m?2 contratados en 14 operaciones. Coslada, ha sido el
mercado mds dindmico en n°® de operaciones, con cinco firmas que su-
man 13.011 m2. Destaca también el dinamismo registrado en Alcald de
Henares, donde se han contabilizado cuatro nuevos contratos en los
Ultimos tres meses con una superficie media de 9.413 m2.

En la zona Sur, drea comprendida entre los ejes A4 y A42 se ha concen-
trado el 38% de las operaciones y el 46% de la absorcién. Los mercados
mds dindmicos de la zona sur del tercer trimestre han sido Villaverde,
Valdemoro, Getafe y Pinto. Finalmente, destaca una operacién registrada
en el eje A5, concretamente en Arroyomolinos, un mercado que en los
ultimos meses estd despertando el interés de promotores y usuarios.

EVOLUCION DE LAS RENTA MEDIA Y PRIME (€/m?)
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Analizando el comportamiento de las rentas en los Ultimos tres meses,
se observa una tendencia de crecimiento. La renta media de las opera-
ciones cerradas en el tercer trimestre del afio se sitUa en los 4,84 €/m%
mes, mientras que la renta Prime se mantiene en el 6,25 €/m?/mes en
las ubicaciones mas exclusivas de la primer arco del Corredor del He-
nares, aunque se observan precios de salida en niveles que alcanzan
los 6,75€/m?/mes en nuevos proyectos de la zona Prime.

Se observa cdmo en determinados mercados, el crecimiento de rentas
atisbado en trimestres anteriores, se estd consolidando. En este sentido
destaca San Fernando de Henares, donde la renta media de las opera-
ciones firmadas en lo que llevamos de 2022 se alza hasta los 5,41 €/
m?/mes. En la zona de Getafe, tras observar incrementos de rentas en
los Ultimos trimestres, sobre todo en las plataformas de reciente cons-
truccion, la renta media de los contratos firmados en el presente ejerci-
cio se sitva en 5,00 €/m?/mes con maximos que superan los 5,50 €/m%
mes. Si nos alejamos un poco de la ciudad de Madrid, en el tercer arco
del mercado, la renta media se ha incrementado un 7,0% en los
ultimos 12 meses, hasta situarse en 3,64 €/m?/mes con maximos nive-
les que se aproximan a los 4,0 €/m?/mes.

MERCADO LOGISTICO - MADRID

Estudiando el comportamiento de la demanda en funcién de su cercania
a la ciudad de Madrid, se observa cémo el arco local ha concentrado el
38% de las operaciones y el 24% de la superficie contratada. EL tamafio
medio de las demandas se situa en los 5.576 m? mientras que la renta
media alcanza los 5,6 €/m?/mes en el tercer trimestre.

Por volumen de superficie y nimero de operaciones, ha sido el arco
regional el mds demandado, aglutinando el 50% de las operaciones
y el 48% de la superficie contratada. La renta media de este arco se alza
hasta 4,5 €/m?/mes. La superficie media se sitia en 8.606 m2

Finalmente, el arco nacional ha concentrado el 12% de los contratos y el
28% de la superficie contratada. La superficie media contratada se alza
hasta los 22.022 m?, mientras que la renta media de este arco se ha
situado en los 3,5 €/m¥mes, siendo todos los contratos firmados en
plataformas de antigua construccidn.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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Otro dato muy positivo del afio, ademds del elevado dinamismo de la
demanda, es que continla ajustdndose la tasa de disponibilidad pasan-
do del 6,31% en el T3 2021 a un 5,95% actual, en un mercado en el cual
se ha incrementado el parque logistico en 690.250 m? durante los
ultimos doce meses.

La actividad promotora sigue su curso y de cara a los préximo meses
hay proyectos confirmados en fase de construccién que totalizan
525.631 m2 y que se incorporaran al mercado durante los préximos
doce meses. Adicionalmente, hay un volumen de suelos transacciona-
dos, muchos de ellos pendiente de licencia, en tramitacién urbanistica u
ofertados para proyectos “llave en mana”, que podrian incorporarse al
mercado en un plazo superior a 12 meses.

Las perspectivas para el cierre del 2022 y comienzo del 2023 siguen
siendo muy positivas. El elevado dinamismo de la demanda, reflejado
en las cifras elevadas de absorcién, mantiene nuestras previsiones de
comienzo de afno de alcanzar una absorcion para el afo 2022 de 1,2
millones de metros cuadrados.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL TERCER TRIMESTRE

Poblaciéon / Zona

Superficie

Zona Sur (Eje A-42) 3- Nacional Numancia de la Sagra Autopromocion 32.000 m? aprox.
Corredor de Henares (Eje A-2) 3- Nacional Alovera Alquiler 22.301 m?
Zona Sur (Eje A-4) 1- Local Villaverde Llave en mano 22.000 m?
Corredor Oeste (Eje A-5) 2- Regional Arroyomolinos Alquiler 21.201 m?
Corredor de Henares (Eje A-2) 2- Regional Alcald de Henares Alquiler 21175 m?
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