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LA INVERSION DEL TERCER TRIMESTRE SE APROXIMA A LOS 5.000 M€, MAXIMOS NIVELES HISTORICOS
Evolucidon del volumen de inversidn directa en inmobiliario

Froducto Interior Bruto (PIBY de Eszpafa ze
arelerd en el segundo trimestre mas de o
previsto. La economis crecid entre abril y
junic un 1,5%, segin loz datos de Contabili-
dad Macional publicados este viernes por el
Ingtituto Macional de Eztadiztica (ME). La
cifra es cuatro décimas superior a la avanza-
da en julio ¥ supone 17 puntos més que la
taza de crecimiento registrada en el primer
trimestre.

En ciftas globales, la variacian interanual del
PIE 22 zitda en el G8%, frente al 67% del
trimestre precedente. Esta tasa e: cinco
décimas superior 2 la avanzada. Esto pone
de manifiesto la fortaleza de la economis
espanola en un entorno mancado por el im-
pacto del conflicto bélico entre Ruziay Ucra-
nia.

Las previgiones para el conjunto del 2022
son de un crecimiento en el entorno del 4.4%
y del L5% para el 2023, siendo Ezpafia el
pads entre las grandes economias de la zona
euro, segin laz Oltimas previziones de la
QCDE.
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LOS INVERSORES NO SE FUERON DE VACACIONES EN VERANO

& pesar de que no podemos dejar de lado la
incertidumn bre que se cierne sobre el con-
tEtn macroecondmico, |a subida de tipos y
boncs, Ezpafia continda en el punto de mira
de loz inversores internacionales v naciona-
ez,

El volumen de inversidn hastael 1de octu-
bre se sitda en 13.127.5 millones de eurcs,
por lo que el afio 2022 a falta de tres meses,
ya $& ha marcado un réoord en la inversion
inmobiliariaen Expafia

Exizgten warios factares que continlan ani-
mando & log fondos & invertir en Expada;

- La oferta existents en el mecado es mas
abundante que lade los afios anteriores.

- dhundante capital levantado para alocarls
en el inmobiliari, debido principalmente a
laz rentabilidades atractivas que oftecia
gste ECtor en Espafa ¥, respectd & otros
productos financierss ¥ la elevada de la
bolsa.
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- Demanda solida por parte de usuarios
estable, que ha permitido mantener la dis-
ponibilidad en unos niveles saludables del
mercado v no generar niveles de sobre ofer-
T,

- Una clara mejora de la calidad del parque
en todos los segmentos, que se estan ali-
neando con los criterios de ESG, que se
antojan elementales en la actualidad.

- Un entorno econdmico més favorable, que
tras el fuerte impacto sufrido por la pande-
mia, la economia espafola s& encuentra en
fase de recuperacidn v las perspectivas para
loz prdximos: afic: son mas favorables que
la media de los paises de la eurozona y
EEUU, con un crecimiento previsto del 4.4%
v el L5% para los afios 2022 y 2023,

- Fuere profesionalizacidn del sector, pro-
vocado por la entrada de fondos internacio-
nales v compafias especializadas que estd
provocando que la calidad del asesoramien-
to inmabiliario sea muy elevada.

PHP Parkeshealbatte - Reseanch- M2

EHP Praritcs sFealE tte- Re seanch- A2



AT AGLANCET3 2022

Inversidn por tipo de activo T3 2022
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OFICINAS

MERCADO DE INYERSION EN ESPANA

176 ME  967M€

ALTERNATIVOS

LOGISTICO

OFICINAS, RESIDENCIAS DE ESTUDIANTES Y LOGISTICO LIDERAN LA INVERSION TRIMESTRAL

Desde el 1de julio hasta el 30 de septiem bre
de 2022 ze han realizado cperaciones de
imversion par un volumen de 4.066 millones
de evros, cifra trimestral de inversian mas
elevarda de toda la serie histdrica.

Size analiza la inversion acum ulada del afo,
el wolumen acumulado alcanza los 13,1275
millones de eurcs, cifra que representa un
incremento del 58% respecto &l mismo pe-
riodo del afio 2021, Con tres meses todavia
por delante, la inversidn en el sectar inmobi-
lizrio en Espafia ha marcado un récomd en la
serie hiztdrica, superando al total de la in-
verzign registrada en el afo 2019, anterior
pico de mercada.

el dltimo trimestre, superando la barrera de
loz 1100 millones de euros en un trimestre,
en total 1.183 millones de euros, distribuidos
en 23 operaciones. Estag cifré no se regis-
traban desde el periodo pre-pandermia, pri-
mer trimestre del 2020, v consolida la recu-
peracidn de este sector, coincidiendo con la
mejora atisbada por parte de la demanda de
uguarios. Para llegar estos niveles elevados
de inwersion ha sido clave el cierre de tres
operaciones de gran volumen, que entre lag
trez han sumado el 544% del wtal de la
inversidn. Estas operaciones han sido la
compra de Caetellana 51, en el tramo més
excluzivo del Centro del Distrito de Megocios
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Oficinas Retail

El sector del retail ha zido el que més
capital invertido ha concentrado, con el 26%
del total @23517 millones de eurcs) en el
periodo mencionado (T2 2020—T3 2022). A
pezar del incremento de actividad registrado
en este zegmento, el elevado volumen de la
recompra, por parte del BEVA de 659 sucur-
sales bancarias (1587 millones de euros),
posiciona al sector del retail como el seg-
mento que ma: wilumen ha canalizado,
ligeramente por delante de oficings ¥ logsti-
oo,

5ize analiza la inversion en el tercer trimes-
e del 2022 e ohzerva como, sector de
las oficinas ha zido muy elevada durante
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madrilefio, por parte de Inmocaixza por un
volumen de 2385 millones de eurog, la com-
pra por parte de GMP de la sede de Globa en
Barcelona, concretamente en el distrito de
2Z@, por un importe aproximado de 220
millones de euroz y. finalmente, destaca
también una de las operacionss del afio en
el mercado de Bilbao, donde un inversor
internacional ha comprado la sede del BEVA
en la Gran Via Ldpez de Haro, por importe
que se aproxima a las 150 millones de eurcs.
Si se analiza la inversisn en oficinas por
mercados geograficos, Madrid contin 0a zien-
do la plaza que més volumen y operaciones
aglutina, con el 58% de Las operaciones y el
£1% del wolumen registrado. Ademés de la
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operacidn de Castellana 51 previamente
comentada, destacan en log Oltimos meses,
la compra por parte de un inversor francés
el edificic Modo, en el entorno de Barajss,
por un volumen de casi 70 millones de eu-
g, la compra del edificio Trianon, en la
mona del Campo de las Maciones, adquirido
por una compania azeguradora port Juesa
la reciente venta de un edificio de oficinas
ubicado en la calle Alberto Bosch, por un
importe aproximado de 28 millone: de eu-
rog. EL mercadn Barcelonés continda siendo
muy atractivo para los inversores, habigndo- o
se contabilizado siete operaciones de inver- -g
gidn ¥ mas de 400 millones de euros. en los 2
altimos tres meses. Destaca la oltima com- &
pra por parte del fondo americano Franklin g
RE de un edificio ocupadn por la Gerenarli- &
dad, por un wolumen aproximado de 100§
millones de euros. Dentro de otros merncados
alternativas, destaca en 2002 |a actividad
registrada en la ciudad de Bilbeo, con varias
operaciones de gran volumen protagoniza-
daz por fondos internacionales ¥ patrimonios
privados locales, y en menor medida, menca-
dos como Valencia Malaga v Sevilla, donde
principalments inversores locales o patrimo-
niog privados estan siendo los protagonistas
desde el Lado del comp rador.

La actividad registrada en el sector del in-
versiones Abternativas ha canalizado el 24%
del volumen total registrado. Dentro de este
segnento destaca la inversion registrada en
rezidencias de estudiantes, donde e ha
contsbilizado la operscidn de mayor volu-
men del trimestre, la compra por parte del
fondo de pensiones nesrlandés de unacarte- 2
ra de 42 regidencias distribuidaz en 21 ciu- ‘g
dades espafiolas, por un wolumen de 900 &
millones de euros. Destaca tambign el eleva-
do nimero de operaciones que 22 han firma-
do en La tipologia de residencias de laternce- &
ra edad o “senior houging', donde e ha g
registrado una inversion de 130 millones de
euros en log dltimos tres meses. Por dltimo,
remarcar también la actividad llevada a
cabo en edificios de Coliving, nicho de mer-
cado que se estd consolidando principal-
mente, entre inversores es pecializados.
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Inversidn por tipo de activo T3 2022
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HOTELES RESIDENCIAL

ELEVADA ACTIVIDAD EN LA TIPOLOGIA DE “HIGH STREET”, DENTRO DEL RETAIL

Después de un primer semestre de afo, en el
loz voldmenss de operaciones megistradas no
habian zido alentadoras, la actividad regis-
trada en el tercer trimestre de afio en el
sector de la logistica se azimilaa la regis-
trada en el periodo 2021, periodo de mayor
dinamismo de la serie histdrica. En los 0lti-
moe tres meses e ha registrado un volumen
de inversidn de 967 millones de euros ¥ un
total de 20 operaciones. La operacion més
destacada del trimestre ha sido la compra
por parte de Prologis, de un portfolio Panew-
mpeo de 128 activos logisticos por 1585
millanes de euros, con un peso importante
de la cartera en Espafia, aproximadamente
el 21% del wvolumen, con gran peso de la
mizma en Catalufia, Madrid ¥ Valencia. Otra
de laz operacione: destacadas ha sido la
wenta por parte de DW3 a CBRE Gl de dos
plataformaz logsticas de recients construc-
cidn, ubicadas en el Correder de Henares por
un wolumen aproximado de 90 millones de
euros. Destaca también la compra por parte
de AXA 1M de una plataforma logitica desa-
rrollada para wno de los operadores més
relevantes del comerncio electranico, ubicada
en Barcelona, en una localizacidn de dltima
milla. Finalments, destacar la recients firma
del portfolio Summit, compuesto por activos
logizticos ubicados en Catalufiay Bilbao, por
un importe aproximado de 60 millones de
euros. Catalufia ha zido el mercado que mas
inversidn ha canalizado en el trimestre, se-
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guido del centro de la peninzula, Zaragoza,
Valencia , Malaga v Sevilla, principalmente.

El segmento del retad contina en fase de
recuperacian, impulzado por el incremento
de afluencias ¥ wentas, que pocd & poco ge
estan azimilando cada ver mas a los regis-
trog pre-pandemiza EL wolumen de inverzion
se alza hasta loe 816 millones de euros en-
tre log meses de julio v septiembre, diztri-
buidos en la tipologia de cantros y parques
comerciales,  supermercados,  sucursales
bancarizs v locales comerciales. La opera-
cign mas destacada por volumen ha zido la
venta de 380 sucursales del Banco Santan-
der por un importe de 257 millones de eu-
mg. Otra operacion destacada ha sido la
compra, por parte del fondo francés FRE del
pamque comercial Mediterrdnea (5000 mi
de 5B por un wolumen de 83 millones de
euros. Bz precizo destacar el elevado dina-
mizmo registrado en La tipologia de locales
calle High Strest), donde se han contabili-
zado el 65% de todas las operaciones regis-
tradze de retail. Madrid ha zido la plaza
preferida por los compradores de esta tipo-
logia, habiendo concentrado el 82% de las
inversiones en locales comerciales. EL resto

de operaciones 2 han registrado en Barce-
lona v Sevilla. En el acumulado del afo, s
imversidn en retail alcanza los 2,680 millo-
nes de euros, cifra mas elevada que la regs-
trada en los afics 2021 y 2020, juntos. Ac-
tualmente hay operaciones de gran wolumen
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en fase final de negociacidn, hecho que po-
driz alzar La inversidn en retail 2 méximos
niveles histdricoz, superando al afio 2018,
pico de mercado hasta la fecha, con 4285
millanes de eurcs.

La actividad registrada en el sector hotelero
ha sido zimilar a la vivida en el segundo
trimestre del afio. contabilizandoze un valu-
men de inversidn de 510 millones de eums,
La operacian més destacada ha sido Lacom -
pra de una cartera de cinco hoteles (1,115
habitacionss) ubicades en Mallorca & Ihiza,
por parte del grupo inversor Ereell Fattal
Group, por un importe de 1685 millones de
euros. El grueso de la actividad inversora se
ha distribuido geogrdficaments entre las
lslaz Baleares, Malagm, Valencia, Madrid,
Barcelona v Santander. Hasta el 1de octu-
bre. la inversion en hoteles en Espafia se
sitdaen 1800 millones de euros.

Finalments en mercado residencial la acti-
widad inversors registrada en Loz Oltimos
mezes: ha sido menor que la vista en trimes-
tres anteriores. Mo obstante, en el acumuls-
do del afio el volumen de inversidn alcanza
loz 1820 millones de suros, cifra mas alta
que la registrada en los dos afios anteriores
¥ practicamente iguala oz mésimos regs-
tros anuvales del afo 20018, a falta del dltimo
trimestre. La operacion mas relavants ha
gido la compra de un proyecta BTR en Bada-
lona de 220 viviendaz por un wolumen apro-
zimado de 100 millanes de euros,
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Tipologia del comprador (Millones de €)

MERCADO DE INYERSION EN ESPANA

Origen del comprador{Millones de €)
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TIPOLOGIA Y ORIGEN DE INVERSOR & PESPECTIVAS

Size analiza el tipo de inversor, pasados ya 9
meses del afio los fondos institucionales de
inversion =& dezmarcan como dominadores
del mercado, representando la mitad del wo-
lumen contabilizado en el total del acomula-
do del afio 2022, con una cuota del 53%. Du-
rante el tercer trimestre del afo, los fondos
va han superado la inversidn que realizaron
en todo el afio 2021 Esto demuestra que &
pesar del los acontecimientos histdricos wivi-
dos en los Oltimo: afo: desde la pandemia,
confian en Bz pafa comao foco de sus inversio-
nes con una tendencia de capital aportado
que continda al alza. Durante este trimeste
del afio, destacan, entre sus operaciones. la
com pra del Portfolio Rgsa de Student Housing
por un valor de 200 Millanes de euros,

Si z2 analiza el origen de los inversores. e
obzerva como a falta del dltimo trimestre del
afio, el inverzor nacional sigue situdndose por
encima del resto del capital invertido en Real
Estate, con una cuota del 28% zobre el total,
El volumen de inversidn nacional supera los
5000 millones de eurce, siendo ya un 30%
mayoral volumen de todo el 2021, Durante el
tercer trimestre, cabe destacar 2 operacionss
con un valor por encima de les 210 millones
de eurcs por pare de capital doméstico, Ade-
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més, destaca la confianza depos tada en el
mercado por parte de fondos de inversidn
americancs, franceses ¥ alemanes,  uperando
practicaments todo el capital invertido en el
dobal del afo 2021, con mas de 4.800 milla-
nes de eunds.

Laz expectatives para el 0ltimo trimestre del
2022 zon positivas, & pesar de Lag incertidum-

bres aln existentes, yaque a faltade 3 meses
para gl cierre del afio, ya hemos superado el
anterior pico de inversidn regiztrado en el afo
2015, Teniendo en cuenta la elevads volatili-
dad de otras alternatives financierss de in-
versidn variables, el elevado capital existente
para invertic en inmobiliaro ¥ la oferta exis-
tente en el mercado, nos hace pensar que en
el global del afio La inversion pueda superar
la barrera de log 15.000 millones de eurcs,
como ya anticipamos & cierre del primer tH-
mestre (1 de abril del 2022,

De cara al proximo ejercicio 2023, posible-
mente weamos un ajuste en los valimenes de
inverzidn en el entorno el 15-20%, sobre
méximos: niveles del 2022, derivado de las
alternativas financierss que vuelven a exitir
en el mercado v & la dilatacion en las neg-
ciaciones de loF procesos de venta
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Principalesoperaciones de inversion del T3 2022

RESIDENCIAS RESA
Expaha

Uzo: alternativos (Resid. estudiantas)
Comprador; PG
Superficie; 42 residenciaz

yolumen: 200 millones de eums

PARQUE MEDITERRANEO
Cartagena (Murcia)

Uz Retail Park
comprador; Fray
Superficie; 66000 m2

valurnen: 83 millones de aurs

EDIFICIO NODO
hacrid

=0 Oficinas
Comprador; Corum
Superficie: 22000 me

valumen: 70 millones de euros aproz.

PORTFOLIO CROSSBAY
Catalufia

=0: Logiztica

Ccomprador; Prologi
superficie: 128 activos

volumen: 186 millones de eurcs aproz,

SEDE BBVA

Bil bao

=0 Oficinas
Comprador; arge
superficie: 21 053 MR

volurmen: 125 5 millones de euro:
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SUCURSALES SANTANDER
Ezpana
Uz0: Retail {sucursales bancariag

Ccompradar: Banod Santander

suparficie: 220 sucursales

valumen: 227 millones de eruos
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CASTELLANA 51
khadrid CED

Uso: Oficinas

Comprador: Criteria Caiza
Superficier 18500 me

yolumen: 2225 millones de aunos

SEDE GLOVO
Barcalona 22@

Uzo: Oficinas
Compradar; Ghip
superfici: 300000 m2

valumen: 220 millones de euros

PORTFOLIO KKR—DUNAS

lzlaz Balearss
Uzo: Hotales
Comprador; Fattal Group

suparficie: 3 Hotales

yolumen: 165 millones de eurcs aprox. e

BTR CULMIA

Barcelona
Uz Residencial ETR)
Ccomprador: CERE Gl

superficie: 220 viviendas,

PP ParkeszReal Eatate - Rezimnch- M2

valumen: 100 millones de euros aproz,
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