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MERCADO LOGISTICO DE VALENCIA

LA ECONOMIA ESPANOLA CRECERA A MAYOR RITMO QUE EL RESTO DE LAS ECONOMIAS DE SU ENTORNO

EL PIB de Espafa se acelerd en el segundo trimestre mas de lo previsto.
La economia crecid entre los meses de junio y agosto un 1,5%, segin los
Ultimos datos publicados por el INE. La cifra es cuatro décimas superior
a la avanzada en el mes de julio y supone 1,7 puntos més que la tasa de
crecimiento registrada en el primer trimestre. En cifras globales, la va-
riacion interanual del PIB se sitUa en el 6,8%, frente al 6,7% del trimestre
precedente. Esto pone de manifiesto la fortaleza de la economia espafo-

LA FORTALEZA DE LA DEMANDA SE CONSOLIDA

En el dltimo trimestre, la demanda de espacios logisticos en el drea
metropolitana de la ciudad de Valencia ha mantenido el elevado dina-
mismo registrado en la primera parte del afio, demostrando la madu-
rez del mercado logistico en Valencia.

La cifra de contratacién contabilizada entre los meses de julio y sep-
tiembre se ha situado en los 66.477 m? cifra que representa un
ajuste del 18% respecto al mismo trimestre del afio 2021. No obstante,
en el acumulado del afo, la cifra de absorcién se alza hasta los
243.819 m? a falta del Ultimo trimestre del afo, registrando un incre-
mento del 5,5% respecto al volumen acumulado del periodo anterior.

Analizando el nimero de operaciones, en los Ultimos tres meses se
han firmado 10 nuevos contratos. En lo que llevamos de 2022 se han
registrado 47 operaciones, el 94% del total de operaciones que se fir-
maron el periodo 2021, afio mds dindmico de la serie histdrica hasta la
fecha, por lo que se prevé que el afio 2022 pase a ser el nuevo afio con
mas contratos firmados. Destaca también que mds del 70% de las ope-
raciones, en lo que va de ano, han sido ampliacién de superficie o em-
presas de nueva creacién, factor que pone de manifiesto la fortaleza de
la demanda en el sector de la logistica.

Las operaciones mds destacadas del segundo trimestre por volumen
de superficie se han registrado en la zona centro, concretamente en
Torrente, con dos plataformas de 16.555 m2y 10.000 m2.

El tamano medio de las operaciones firmadas en el periodo analizado
se ha situado en 6.647 m?, siendo el 40% de los contratos formalizados
en superficies inferiores o iguales a 5.000 m2.

CONTRATACION

la en un entorno marcado por el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania.

Las previsiones para el conjunto del 2022 son de un crecimiento en
torno al 4,4% y del 1,5% para el ano 2023, siendo Espafa el pafs de ma-
yor crecimiento previsto de entre las grandes economias de la zona

euro, segun las Ultimas previsiones de la OCDE.
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AT A GLANCE T3 2022

Analizando los mercados més demandados del tercer trimestre,
se observa cémo el 60% de los contratos se han firmado en Riba-
rroja, siendo el mercado mas activo del acumulado del afo (62%).
Si se analiza el volumen de superficie contratada, Ribarroja ha
concentrado el 37% de la contratacién en los Ultimos tres meses.

El resto de la demanda del tercer trimestre se ha distribuido prin-
cipalmente en la zona centro, en mercados como Torrente con el
30% de las operaciones y en menor medida en Cheste, donde se
ha firmado una operacién de 10.000 m?

RENTAS MAXIMAS Y MINIMAS T3- 2022 (€/m?)

MERCADO LOGISTICO - VALENCIA

Si se analiza la demanda en el conjunto del afo, durante el tercer
trimestre hasta el 1 de octubre, se observa cdmo la zona centro
ha concentrado practicamente la totalidad de la demanda con el
90% de las operaciones firmadas y el 92% de la contratacion. La
zona sur aglutina el 10% de las operaciones registradas y el 8% de
la demanda (m?).

Sin embargo, durante el tercer trimestre del afio, no se ha conta-
bilizado ninguna operacién de calado en la zona Norte del merca-
do logistico de Valencia.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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A diferencia de los primeros meses del afio, en los que las rentas
practicamente se mantuvieron estables, durante el tercer trimestre
del 2022 continva la tendencia alcista del segundo trimestre del afo,
mas pronunciada en la rentas maximos. Las rentas medias se han
incrementado de media un 1,7% en los Gltimos tres meses, situdndo-
se los niveles mas elevados en Ribarroja en 5,00 €/m?/mes para nue-
vos desarrollos.

Durante los Ultimos tres meses, el parque logistico de Valencia y su
area metropolitana se ha incrementado cerca de 10.000 m?, si com-
paramos con trimestres anteriores, durante este trimestre no se han
hecho grandes entregas de proyectos.

Durante el tercer trimestre de 2022, se ha incrementado ligeramente
la tasa de disponibilidad que se sitba en el 5.24% a fecha 1 de octu-
bre. EL buen momento por el que pasa la demanda ha contribuido a
que descienda desde el inicio del afio, pasando del 7,39% a fecha 1 de
enero a menos del 6% a cierre del tercer trimestre.

Promotores y fondos de inversién contintan desarrollando nuevas
plataformas, conscientes de la fortaleza de la demanda y del creci-
miento del comercio electronico previsto para los proximos anos.

Actualmente, hay un total de 25.917 m? de proyectos en curso y pla-
taformas que podrian incorporarse al mercado en el resto del afo
2022. Esto, unido a los nuevos desarrollos previstos en el 2023, su-
maran 198.619 m2. Dichos desarrollos se ubicardn principalmente en
Ribarroja, Cheste, Picassent, Bétera, Sagunto y Albuixech.

Las perspectivas para el resto del afio son positivas, el buen momen-
to por que pasa la demanda, los bajos niveles de disponibilidad exis-
tentes y la tendencia positiva de las rentas, situan al mercado logisti-
co metropolitano de Valencia en uno de los momentos mas saluda-
bles de la serie histdrica, a pesar de las incertidumbres existentes en
el actual contexto en el que nos encontramos.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL TERCER TRIMESTRE 2022

Ubicacion Superficie
Torrente Centro Alquiler 16.555 m?
Torrente Centro Autopromocion 10.000 m?

Cheste Centro Alquiler 10.000 m?
Ribarroja Centro Alquiler 6.047 m?
Picassent Sur Alquiler 5.077 m?
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