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EL INCREMENTO DE LA INFLACION REBAJA LAS PROYECCIONES DE CRECIMIENTO DEL PIB PARA 2022

La expansion definitiva de la economia espafola se ha visto de nuevo
frenada tras los conflictos bélicos en el este de Europa y el incremento
significativo de la inflacion.

Segun el Banco de Espana y teniendo en cuenta las incertidumbres
existentes, la previsién de crecimiento de PIB para el ano 2022 se
rebaja hasta el 4,5% y en la misma proporcién modera el PIB previsto
para el afo 2023 al 2,9%.

CONTINUA EL DINAMISMO DE LA DEMANDA

Con los datos de la demanda registrados en el primer trimestre del
afo, se confirma que la demanda continla en maximos histdricos de
contratacién y como proyectdbamos a cierre del afio pasado, espera-
mos que la cifra de absorcidon se mantenga o incluso pueda superar la
cifra del afio 2021.

EL crecimiento de la tasa de penetracion del comercio electrénico se
sitva en el entorno del 9%, cuando en 2015 era del 3,5%. Ademas, el
potencial de crecimiento que tiene Espafa respecto a otros pafses mas
maduros en este sentido, se repercute en un incremento en la necesi-
dad de plataformas logisticas para poder almacenar y distribuir la
produccién comercial. Si a este factor le afadimos incremento de de-
manda de espacios de almacenaje para evitar posibles roturas de stock
y las buenas perspectivas del consumo, nos encontramos en un esce-
nario muy favorable que soportan los niveles de contratacién previstos.

Entre los meses de enero y marzo, la absorcion de espacios logisticos
ha sido de 417.646 m?, distribuida en 30 nuevos contratos. Esta cifra
supone un incremento del 21% respecto al anterior trimestre y sobre
el mismo periodo del afio 2021 (T1 2021). Se trata de la segunda cifra
de trimestral mas elevada de la serie histdrica, tan solo superada por
el tercer trimestre del afio 2020, primer trimestre tras el periodo de
confinamiento del Covid.

El tamano medio de los 30 contratos firmados en el primer trimestre
del afio asciendo a 14.402 m?, muy condicionado por una operacion de
120.000 m? registrada en Illescas. Si no se tiene en cuenta esta opera-
cién, la demanda media registrada se reduce hasta los 10.630 m2.

Las operaciones mds destacadas del periodo analizado, ademds de la
previamente comentada en Illescas, en cuanto a volumen de superficie
contratada han sido el alquiler de una plataforma de 43.616 m? en
Alovera, un proyecto “llave en mano” de 40.000 m? en el poligono

Respecto al mercado laboral, la afiliacién registrada en los ultimos
meses sorprendid al alza, segun los datos de BBVA Research. El au-
mento del nimero de cotizantes a la Seguridad Social superd las ex-
pectativas, aumentando un 1,2% en el primer trimestre del ano. Todos
los sectores de actividad contribuyeron a la creacidn de empleo, des-
tacando sobre todo la construccidn y el sector servicios.

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
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forma de 20.611 m? en Fuenlabrada, antes de la entrega de la misma.
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EL eje A2, conocido como el Corredor del Henares, ha sido, una vez mas,
el eje mas que mas superficie contratada ha concentrado, concretamen-
te el 63% de las operaciones firmadas del primer trimestre y el 50% de
la superficie contratada, donde destaca el tercer arco, con un total
de 120.706 m? contratados en 6 operaciones.

EL 46% restante de la contratacion se ha registrado en la zona Sur, drea
comprendida entre los ejes A4 y A42. Los mercados mas dindmicos de la
zona sur del primer trimestre han sido Getafe, Illescas y Fuenlabrada,
zonas en los que se estd absorbiendo, en plazos relativamente cortos,
los proyectos logisticos que salen al mercado, en algunos casos antes de
su entrega.

Estudiando el comportamiento de la demanda en funcién de su cercania
a la ciudad de Madrid, se observa cédmo el arco local y el arco regional

EVOLUCION DE LAS RENTA MEDIA Y PRIME (€/m?)
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En general, las rentas no han sufrido grandes variaciones durante los
ultimos tres meses, mostrando una ligera tendencia de crecimiento. La
renta media de las operaciones cerradas en el primer trimestre del afio
se sitUa en los 4,40 €/m?mes, mientras que la renta Prime se mantiene
en el 6,25 €/m¥mes en las ubicaciones mas exclusivas de la primer
arco del Corredor del Henares.

Se observa cémo en determinados mercados, el crecimiento de rentas
atisbado en trimestres anteriores, se estd consolidando. En este sentido
destaca San Fernando de Henares, donde las Ultimas operaciones se
sitUan en el entorno de los 5,25 €/m%mes y la zona de La Carpetania,
en Getafe, con varias operaciones en niveles de rentas de 5,5 €/m?/mes.
En Illescas, las rentas de salida de los nuevos proyectos se sitUan en el
3,65—3,80 €/m?/mes y en la tercera corona del eje A-2, donde las ren-
tas de las nuevas plataformas convergen mds al 3,65—3,80 €/m?/mes.

Uno de los datos mas positivos del afio, es el leve descenso de la tasa
de disponibilidad, pasando del 6,65% a fecha 1 de abril de 2021 a
6,56% actual, en un mercado en el cual se ha incrementado el parque
logistico en 960.800 m? durante los Ultimos doce meses. La fortaleza
actual de la demanda ha continuado manteniendo la tasa de disponibi-

MERCADO LOGISTICO - MADRID

han concentrado el 37% de las operaciones registradas cada uno.

La actividad registrada en el arco local ha sido muy elevada en el primer
trimestre, habiéndose registrado varias operaciones en Getafe, Coslada,
San Fernando de Henares y Villaverde. EL tamafio medio de las deman-
das se alza hasta los 6.637 m?, observdndose una actividad elevada en
superficies inferiores a 5.000 m2.

Por volumen de superficie, ha sido el arco regional el que mds superficie
ha totalizado, debido principalmente a la firma de 120.000 m? registrada
en Illescas. Destaca el dinamismo observado en Alcald de Henares, don-
de se han contabilizado el 45% de las operaciones de este arco.

Finalmente, el arco nacional ha concentrado el 30% de la superficie
contratada y el 23% del numero de contratos. Se observa un claro prota-
gonismo del eje A-2 en esta zona en el comienzo del afo, donde desta-
can los mercados de Azuqueca de Henares, Alovera y Guadalajara.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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lidad en niveles bajos, méxime teniendo en cuenta que recientemente
se incorporaron al mercado 75.000 m? de nuevas plataformas disponi-
bles en la zona de Vicdlvaro (Canaveral).

De cara a los préximo meses, hay proyectos confirmados en fase de
construccién que totalizan 430.000 m? y que se incorporardn al merca-
do durante los préximos doce meses. Adicionalmente, hay un volumen
importante de suelos transaccionados, muchos de ellos pendiente de
licencia, en tramitacién urbanistica o proyectos “llave en mano”, que
podran incorporarse al mercado en un plazo de minimo de alrededor de
12-18 meses.

Las perspectivas para el afio son muy buenas, incluso mejores que las
proyectdbamos hace tres meses. El elevado dinamismo de la demanda,
reflejado en las cifras registradas en el primer trimestre y el gran nu-
mero de operaciones que estan actualmente en fase de negociacion,
algunas de gran volumen, nos hacen mejorar las previsiones de absor-
cién proyectadas en el cierre del afio 2021. Se prevé que la demanda en
el conjunto del ejercicio 2022 pueda superar el 1.300.000 m?, cifra que
marcaria un nuevo récord en la serie histérica.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL PRIMER TRIMESTRE

Poblacion / Zona Superficie
Zona Sur (Eje A-42) 2- Regional Illescas Llave en mano 120.000 m?
Corredor de Henares (Eje A-2) 3- Nacional Alovera Alquiler 43,616 m?
Corredor de Henares (Eje A-2) 3- Nacional Guadalajara (Ruiserior) Llave en mano 40.000 m?
Zona Sur (Eje R-5) 2- Regional Fuenlabrada Alquiler 20.611 m?
Zona Sur (Eje A-4) 1- Local Getafe Alquiler 16.000 m?
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