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LA ECONOMIA ESPANOLA CRECERA A MENOR RITMO DE LO ESPERADO HACE TRES MESES

EL ritmo de recuperacion que se preveia hace solo unos meses para
Espana continla en fase de desaceleracién. Las incertidumbres geopoli-
ticas, las elevadas tasas de inflacidon y la menor actividad de la deman-
da externa estan provocando un ajuste en las proyecciones econémicas
realizadas para 2022 y 2023.

Segln las Ultimas previsiones publicadas por la OCDE, realizadas a
principios del mes de junio, el crecimiento de PIB en el afo 2022 se

LA FORTALEZA DE LA DEMANDA SE CONSOLIDA

En el dltimo trimestre, la demanda de espacios logisticos en el drea
metropolitana de la ciudad de Valencia ha mantenido el elevado dina-
mismo registrado en el periodo anterior.

La cifra de contratacién contabilizada entre los meses de abril y junio
se ha situado en los 71.665 m? cifra que representa un ajuste del
16,8% respecto al mismo trimestre del afio 2021. No obstante, en el
acumulado del afo, la cifra de absorcién se alza hasta los 177.732 m?
en el primer semestre del afo, registrando un incremento del 18,7%
respecto al primer semestre del periodo anterior.

Analizando el nimero de operaciones, en los Ultimos tres meses se
han firmado 17 nuevos contratos. En lo que llevamos de 2022 se han
registrado 37 operaciones, el 74% del total de operaciones que se fir-
maron el periodo 2021, afio m4as dindmico de la serie histdrica hasta la
fecha. Destaca también que el 70% de las operaciones del segundo
trimestre han sido ampliacién de superficie o empresas de nueva crea-
cién, factor que pone de manifiesto la buena salud del sector.

Las operaciones mds destacadas del segundo trimestre por volumen
de superficie se han registrado en la zona centro, concretamente en
Ribarroja y han sido la contratacién de una plataforma de 11.500 m?y
una operacién de 5.300 m2.

El tamano medio de las operaciones firmadas en el periodo analizado
se ha situado en 4.216 m?, siendo el 88% de los contratos formalizados
en superficies inferiores o iguales a 5.000 m2.

71,669 m? conTratacion T2_2022
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reduce hasta el 4,1% y hasta el 2,2% en el afio 2023.

Si se analiza la situacién del mercado laboral, la OCDE destaca su evo-
lucidn positiva registrada durante los 0ltimos meses. Las Ultimas previ-
siones sitUan la tasa de desempleo en el 13,6% en 2022, mientras que
para el afio 2023 el organismo prevé un leve repunte hasta el 13,9%.

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
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Analizando los mercados mas demandados del segundo trimestre,
se observa cémo el 70% de los contratos se han firmado en Riba-
rroja, siendo el mercado mds activo del primer semestre del afio
(62%). Si se analiza el volumen de superficie contratada, Ribarroja
ha concentrado el 75% de la contratacién en los dltimos tres me-
ses.

El resto de la demanda del segundo trimestre se ha distribuido
principalmente en la zona centro, en mercados como Paterna,
Cheste y Torrente y en menor medida en la zona sur (Alcacer) y

RENTAS MAXIMAS Y MINIMAS T2- 2022 (€/m?)
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Bétera en la zona Norte.

Si se analiza la demanda en conjunto, durante el primer semestre,
se observa cémo la zona centro ha concentrado gran parte de la
demanda, el 84% de las operaciones firmadas y el 71% de la con-
tratacion. La zona norte aglutina el 11% de las operaciones regis-
tradas y el 22% de la demanda (m?). La actividad llevada a cabo
en zona sur ha sido inferior, por la escasez de stock y disponibili-
dad existentes, contabilizdndose dos operaciones que han supues-
to el 7% de la absorcidon bruta.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD

2
<o Centro Sur Norte (m?) ' Parque (M) Tasa disponibilidad (%)

) 450 440 2,700,000 20%
450 200 400 ¢ 415 415 9
4.00 375 395 395 2,400,000 18%

) 50 50
3.50 3.25 .25 2,100,000 16%

00| 3.00 00 [8.00 1%
300 <0 1,800,000 ’
250 12%
1,500,000
200 10%
150 1,200,000 o
100 900,000
& 5 > > N N3 Q > S 6%
& & & © &S F & S
& ¢ o* \@ & \+‘ N 800000 %
o SRR ARSI & &
© & & & SN & 300,000 2%
@ \<(\3 BN Qé ?\:\/\ 0\\ & & NG 4 o
& & F & . 5 & 0 0
N & > & e ) °
< T Q¥ & 5)9\ & 2008 2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 T2
MRS & 2022
%&‘% Fuente: BNP Paribas Real Estate
Q\V\

A diferencia de los ultimos meses, en los que las rentas practicamen-
te se mantuvieron estables, durante el segundo trimestre del afio se
aprecian una tendencia alcista, mds pronunciada en la rentas maxi-
mos. Las rentas medias se han incrementado, de media un 2,7% en
los Ultimos tres meses, situdndose los niveles mds elevados en Riba-
rroja en 4,75 €/m?/mes para nuevos desarrollos.

Durante los Ultimos tres meses, el parque logistico de Valencia y su
area metropolitana se ha incrementado en 44.480 m?, debido a la
entrega de tres plataformas logisticas de autopromocion ubicadas en
Ribarroja (26.000 m?), Picassent (12.000 m?) y Massamagrell (6.480
m2).

Uno de los datos mds positivos del segundo trimestre de 2022, es el
descenso de la tasa de disponibilidad que se sitUa en el 3,87% a fecha
1 de julio. EL buen momento por el que pasa la demanda ha contri-
buido a que descienda en 352 puntos bdsicos la tasa de disponibili-
dad en el Ultimo semestre analizado, pasando del 7,39% a fecha 1 de

enero al 3,87% a cierre del segundo trimestre.

Promotores y fondos de inversién contintan desarrollando nuevas
plataformas, conscientes de la fortaleza de la demanda y del creci-
miento del comercio electronico previsto para los proximos anos.

Actualmente, hay un total de 24.129 m? de proyectos en curso y pla-
taformas que podrian incorporarse al mercado en el resto del afo
2022. Esto unido a los nuevos desarrollos previstos en el 2023 suma-
ran 198.619 m2. Dichos desarrollos se ubicaran principalmente en
Ribarroja, Cheste, Picassent, Bétera, Sagunto y Albuixech.

Las perspectivas para el resto del afio son positivas, el buen momen-
to por que pasa la demanda, los bajos niveles de disponibilidad exis-
tentes y la tendencia positiva de las rentas, situan al mercado logisti-
co metropolitano de Valencia en uno de los momentos mas saluda-
bles de la serie histdrica, a pesar de las incertidumbres existentes en
el actual contexto en el que nos encontramos.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL SEGUNDO TRIMESTRE 2022

Ubicacion Superficie
Ribarroja Centro Alquiler 11,500 m?
Ribarroja Centro Alquiler 5.300 m?
Ribarroja Centro Alquiler 5.000 m?
Torrente Centro Alquiler 4.800 m?
Ribarroja Centro Alquiler 4.323 m?
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