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EL INCREMENTO DE LA INFLACION REBAJA LAS PROYECCIONES DE CRECIMIENTO DEL PIB PARA 2022

La expansion definitiva de la economia espanola se ha visto de nuevo
frenada tras los conflictos bélicos en el este de Europa y el incremento
significativo de la inflacion.

Segun el Banco de Espana y teniendo en cuenta las incertidumbres
existentes, la prevision de crecimiento de PIB para el afio 2022 se reba-
ja hasta el 4,5% y en la misma proporcién modera el PIB previsto para
el ano 2023 al 2,9%.

ELEVADO DINAMISMO DE LA DEMANDA

El elevado interés de los inversores institucionales y promotores rele-
vantes por el mercado logistico valenciano continda avaldndose en el
elevado dinamismo de la demanda, que ha continuado en maximos
niveles de actividad durante el primer trimestre del afo.

La cifra de absorcién entre los meses de enero y marzo se ha situado
en los 105.658 m? cifra que representa un incremento del 66,1% res-
pecto al mismo trimestre del afo 2021. Si se compara esta cifra con el
trimestre anterior, se observa un ajuste del 36,8%, debido a que en el
ultimo trimestre del afo pasado se registraron dos operaciones de
gran volumen, que totalizaron 83.246 m? una operacién “llave en
mano” de 50.000 m2en Sagunto y el alquiler de una plataforma logfsti-
ca de 33.246 m? en construccién en Alacuas.

Analizando el nimero de operaciones, el primer trimestre ha sido el
mas dindmico de toda la serie histdrica, con un total de 20 nuevos
contratos, cinco mas que los registrados en el cuarto trimestre del afio
anterior. En 2021 se contabilizaron un total de 50 operaciones, 14
mas que el ano 2020, afio que hasta entonces marcaba el récord en
nimero de contratos firmados.

Las operaciones mds destacadas del primer trimestre por volumen de
superficie se han registrado en la zona norte y han sido la contratacion
de una plataforma de 16.524 m? en Lliria y una operacién de 15.000 m?
registrada en Sagunto.

El tamafo medio de las operaciones firmadas en el periodo analizado
se ha situado en 5.283 m?, siendo el 65% de los contratos formalizados

CONTRATACION

Real Estate
for a changing
world

MERCADO LOGISTICO DE VALENCIA

Respecto al mercado laboral, la afiliacién registrada en los Ultimos
meses sorprendid al alza, segun los datos de BBVA Research. ELl aumen-
to del nimero de cotizantes a la Seguridad Social superd las expectati-
vas, aumentando un 1,2% en el primer trimestre del afio. Todos los
sectores de actividad contribuyeron a la creacién de empleo, destacan-
do sobre todo la construccidn y el sector servicios.

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)

(m?
450,000
400,000
350,000
300,000
250,000
200,000
150,000 -8.0%
100,000

0 - -16.0%

50,000
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 T1
2022

mmmm Centro

e PIB (Var. %)

mmmm NOTte s SUT

80%

4.0%

0.0%

-4.0%

Fuente: BNP Paribas Real Estate

MAPA LOGISTICO DE VALENCIA

Fuente: BNP Paribas Real Estate

Real Estate for a changing world 1



AT A GLANCE T1 2022

Analizando los mercados mds demandados del primer trimestre,
se observa cémo el 55% de los contratos se han firmado en Riba-
rroja, siendo el mercado mas dinamico en el comienzo del afio.

Destaca también la actividad registrada en ubicaciones como
Cheste, donde se han firmado dos operaciones relevantes entre
los meses de enero y marzo. El resto de operaciones se han for-
malizado en Sagunto, Picassent y Museros.

RENTAS MAXIMAS Y MINIMAS T12022 (€/m2)
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Durante los Ultimos meses, las rentas prdcticamente se han manteni-
do estables, situandose los valores mas elevados en plataformas de
reciente construccion ubicadas en Ribarroja, en niveles de 4,5 €/m?/
mes. Ademds de Ribarroja, otros mercados presentan rentas por
encima de 4,0 €/m?/mes, en plataformas de reciente construccion y/o
en régimen de “llave en mano”, como es el caso de Cheste, Albuixech,
Alacuas, Torrente, Pista de Silla y Picassent.

Durante los Ultimos tres meses, el parque logistico de Valencia y su
area metropolitana se ha incrementado en 53.000 m?, debido a la
inauguracion de una plataforma alquilada en Alacuas de 33.000 m? y
una plataforma disponible de 20.000 m? en Sagunto.

La tasa de disponibilidad ha descendido durante el primer trimestre
del afio 2022, hasta situarse en el 5,72% a fecha 1 de abril. EL buen
momento por el que pasa la demanda ha contribuido a que descienda
en 167 puntos basicos la tasa de disponibilidad en el Gltimo trimestre
analizado.

MERCADO LOGISTICO - VALENCIA

Si se analiza la demanda por drea, se observa cémo la zona cen-
tro del mercado ha concentrado el 80% de las operaciones y el
58% de la superficie contratada, con claro predominio de Ribarro-
ja, Cheste y Loriguilla.

El resto de las operaciones se han firmado principalmente en la
zona norte, en mercados como Sagunto, LLiria y Museros.
Mientras que en la zona sur Unicamente se ha firmado una opera-
cién en Picassent.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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Teniendo en cuenta el dinamismo del mercado, promotores y fondos
de inversion contintan desarrollando nuevas plataformas, conscien-
tes de la fortaleza de la demanda, conscientes del crecimiento del
comercio electrénico previsto para los proximos anos.

Actualmente, hay proyectos en curso y plataformas que podrian in-
corporarse al mercado en el resto del afio 2022, que suman un total
de 104.572 m2 Mds de la mitad de estas plataformas se localizan en
Ribarroja, mientras que el resto de plataformas se ubican en Torrente
y Picassent, esta Ultima zona se encuentra en auge tras la llegada de
Amazon.

Las previsiones para el resto del afio 2022 son positivas, el mercado
logistico de Valencia continua en el punto de mira de inversores y
promotores, conscientes del dinamismo de la demanda y los bajos
niveles de disponibilidad.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL PRIMER TRIMESTRE 2022

Ubicacion Zona Empresa Tipo Superficie
Lliria Norte Confidencial Alquiler 16,524 m?
Sagunto Norte Svan Alquiler 15.000 m?
Picassent Sur Confidencial Alquiler 9.111 m?
Cheste Centro Maritima Sureste Shipping Alquiler 8.794 m?
Cheste Centro PW Hardward Alquiler 6.883 m?
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