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MERCADO LOGISTICO DE CATALUNA

EL INCREMENTO DE LA INFLACION REBAJA LAS PROYECCIONES DE CRECIMIENTO DEL PIB PARA 2022

La expansién definitiva de la economia espafiola se ha vistd de nuevo
frenada tras los conflictos bélicos en el este de Europa y el incremen-
to significativo de la inflacion.

Segun el Banco de Espafa y teniendo en cuenta las incertidumbres
existentes, la previsién de crecimiento de PIB para el afo 2022 se
rebaja hasta el 4,5% y en la misma proporcién modera el PIB previsto
para el afio 2023 al 2,9%.

LA AUTOPROMOCION IMPULSA LA CONTRATACION

La contratacién de espacios logisticos registrada durante el primer
trimestre del afio ha sumado un total de 260.561 m?, lo que supone
practicamente replicar los registros del primer trimestre del afio pa-
sado (-1,5%).

Al igual que sucedi¢ el afio pasado (T1 2021), las operaciones de auto-
promocion han sido determinantes para conseguir estos niveles
tan elevados de contratacion, ya que han representado el 42,4% de la
superficie contratada durante los tres primeros meses del afio. Dentro
de este tipo de operacidn, destaca la futura ocupacién de una platafor-
ma logistica de 90.000 m? en Tordera, donde estd previsto que se
inaugure una primera fase de 50.000 m? el afio que viene y una segun-
da fase de 40.000 m? en el afio 2025.

En este trimestre se han contabilizado un total de 16 nuevos contra-
tos, siendo el 62,6% de los mismos firmas sobre plataformas dis-
ponibles existentes, el 18,7% de las firmas han sido proyectos “llave
en mana” y el 18,7% restante operaciones de autopromocién, por par-
te de usuarios que van a desarrollar plataformas para uso propio. En
total se han firmado 3 contratos menos en Lo que llevamos de afio que
en el primer trimestre del 2021.

El tamafno medio de las operaciones registradas asciende a 16.285 m?,
sobre los 16 contratos formalizados, siendo el 44% de los contratos
sobre superficies inferiores a 10.000 m?, el 38% en superficies com-
prendidas entre 10.000 m? y 20.000 m? y el 19% restante sobre plata-
formas por encima de 20.000 m2.

Uno de los datos mds destacados del periodo analizado ha sido la
elevada actividad registrada en el mercado de suelo, fundamental-
mente en la tercera corona, lo que podria generar un incremento de la

oferta a corto-medio plazo en zonas que actualmente presentan dis-
ponibilidad.

CONTRATACION

Respecto al mercado laboral, la afiliacion registrada en los Ultimos
meses sorprendid al alza, segin los datos de BBVA Research. El au-
mento del nimero de cotizantes a la Seguridad Social superd las ex-
pectativas, aumentando un 1,2% en el primer trimestre del afo. Todos
los sectores de actividad contribuyeron a la creacidon de empleo, des-
tacando sobre todo la construccidn y el sector servicios.

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
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AT A GLANCE T1 2022

Si se analiza la contratacién por arcos, en funcién de su proximidad
a la ciudad de Barcelona, se abserva cémo el arco regional ha sido
el mds demandado por los usuarios en el primer trimestre. En el
primer trimestre se ha contabilizado el 44% de las operaciones fir-
madas en todo el mercado cataldn y ha aglutinado el 30% de la
superficie contratada. El tamafio medio de las demandas registradas
en este arco se mantiene en 11.057 m? en el T1 2022, siendo los
mercados mds dindmicos del trimestre Castellbisbal, Martorell,
Parets y Barbera del Vallés.

Por su parte, el arco nacional ha concentrado el 31%, de los contra-
tos formalizados y el 57% del total de la contratacién firmada. Las
demandas registradas en esta zona oscilan generalmente entre los

EVOLUCION DE LAS RENTA MEDIA Y PRIME
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Analizando el comportamiento de las rentas, en general se observa una
estabilizacion de rentas durante los Ultimos tres meses, la renta media
se ha mantenido en niveles de 5,4 €/m?/mes, Lo que representa ligero
incremento trimestral del 0,6%.

La renta Prime se mantiene en el entorno de 7,25 €/m?/mes, con res-
pecto de los Ultimos nueve meses, no obstante, es preciso insistir que
estos niveles de renta si se podrian incrementar en plataformas logisti-
cas con unos porcentajes de ocupacion sobre parcelas mas reducidos,
principalmente por parte de usuarios vinculados al comercio electronico
y la alimentacién.

La fortaleza de la demanda continda manteniendo la tasa de disponibili-
dad en niveles realmente bajos, que se sitUa en el 2,49% a fecha 1 de
abril de 2022. Por su parte el parque logistico de Catalufia se aproxima a
los 7,2 millones de metros cuadrados, habiéndose incrementado en
alrededor de 145.000 m2 en los Ultimos 12 meses.

MERCADO LOGISTICO - CATALUNA

10.000 m? y los 20.000 m?, no obstante, este trimestre destaca la
operacién de autopromocion de 90.000 m? en Tordera.

Finalmente, la actividad registrada en el arco local se estd viendo
limitada por los niveles residuales de espacios vacantes existentes.
Habiéndose registrado el 19% de las operaciones y el 14% de la su-
perficie firmada.

El interés por los usuarios por ubicarse en el primer cinturén de
Barcelona sigue siendo muy elevado, no pudiéndose materializar
mas operaciones debido a la carencia de disponibilidad y suelo exis-
tente. Este hecho estd generando un incremento de la demanda
contratada en algunos mercados del arco regional ubicados més
préximos a la ciudad de Barcelona.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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Si se analiza los espacios vacantes en los distintos arcos logisticos que
componen el mercado, se observa cdmo en el arco local y regional la
tasa de desocupacion se reduce al 0,63% y 0,69% respectivamente,
mientras que en tercer arco se incrementa ligeramente hasta niveles de
7,47%.

Teniendo en cuenta el elevado dinamismo de la demanda del sector de
la logistica, la actividad promotora continua Su curso y promotores y
fondos de inversién contindan adquiriendo suelos para desarrollar nue-
vas plataformas. Estd previsto que se incorporen al mercado alrededor
de 81.000 m? en el resto del afio 2022, tres proyectos que actualmente
estan en fase de construccion.

Durante los afios 2023 y 2024 podrian inaugurarse cerca de 1,3 millones
de nueva superficie logistica, aunque es precioso destacar que muchos
de estos proyectos a dia de hoy no van a arrancar si no tienen un cliente
y otros tienen tramitaciones urbanisticas pendientes.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL PRIMER TRIMESTRE DEL 2022

Poblacion Comarca Superficie
Tordera 3 - Nacional La Selva Autopromocion 90.000 m?
Castellbisbal 2- Regional Baix Llobregat Alquiler 27.560 m?
Sant Boi de Llobregat 1- Local Baix Llobregat Alquiler 20.494 m?
Sant Feliu de Buixalleu 3- Nacional La Selva Llave en mano 20.000 m?
Sant Feliu de Buixalleu 3- Nacional La Selva Llave en mano 17.000 m?
Castellbisbal 2- Regional Baix Llobregat Alquiler 13.985 m?
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