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MERCADO LOGISTICO DE VALENCIA

LA ECONOMIA DOMESTICA CONTINUA RECUPERANDO EL TERRENO PERDIDO EN 2020

EL ritmo de crecimiento y recuperacién econémica que se prevefa para
Espana hace solo cuestidn de meses se ha visto reducido significante-
mente debido principalmente al incremento registrado de la inflacién, a
la crisis global de suministros y la incertidumbre de la crisis sanitaria,
espoleada durante las Ultimas semanas por la nueva variante émicron.

La mayoria de los analistas coinciden en una revisién a la baja del cre-
cimiento previsto en el mes de septiembre, que se atribuye a una ralen-

hogares, derivado de los factores anteriormente comentados.

Con todo esto, el crecimiento estimado del cuarto trimestre del afio se
sitéa en el entorno del 1,6% trimestral, segin el Banco de Espafa,
mientras que en el acumulado del afo, se observa un crecimiento anual
del 4,5%. De cara al afio 2022, las previsiones oscilan entre un 5,4% y
un 5,8% aproximadamente. (Fuente: Banco de Espafa; FMI y Consensus
Economics Forecast).
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contratacion se alza hasta los 402.850 m? en 2021, mdximos regis-

tros histdricos, duplicando practicamente al afo 2020 (+93%) y refle-
jando un incremento del 34% sobre el afio 2019, anterior pico de
mercado.

Fuente: BNP Paribas Real Estate
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Analizando el nimero de operaciones, el cuarto trimestre ha sido el o
mas dindmico del afo, con un total de 15 nuevos contratos, cuatro el
mas que los registrados en el segundo trimestre del afo. En el total it/ B wevrzeasaot
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Las operaciones mds destacadas del ultimo trimestre han sido una
operacion “llave en mano” de 50.000 m2en Sagunto y el pre-alquiler
de una plataforma logistica de 33.246 m? en construccion en Alacuas.
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El tamafo medio de las operaciones firmadas en el cuarto trimestre
del afio se ha situado en 11.154 m? debido a que se han registrado A5t 5
cuatro operaciones con superficies superiores a 15.000m? que han
supuesto el 30% del total de la superficie contratada en el trimestre.
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AT A GLANCE T4 2021

Analizando los mercados més demandadas del Ultimo trimestre,
se observa como el 47% de los contratos se han firmado en Pater-
na (27%) y Ribarroja (20%).

Si se analiza la demanda por zonas, se aprecia como el 60% de las
demandas se han registrado en la zona centro, que ha concentra-
do el 67% de la superficie contratada. Destaca la actividad regis-
trada en Paterna, Ribarroja, Manises, Cheste y Alacuas.

RENTAS MAXIMAS Y MINIMAS T4 2021 (€/m2)
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Durante los uUltimos meses, las rentas prdcticamente se han manteni-
do estables, situandose los valores mas elevados en plataformas de
reciente construccion ubicadas en Ribarroja, en niveles de 4,5 €/m?/
mes. Ademds de Ribarroja, otros mercados presentan rentas por
encima de 4,0 €/m%mes, en plataformas de reciente construccion,
como es el caso de Cheste, Alacuas y Picassent.

Durante los ultimos doce meses, el parque logistico de Valencia y su
area metropolitana se ha incrementado en 145.000 m?, debido a la
inauguracion de plataformas logisticas en mercados como Ribarroja,
Cheste y Sagunto principalmente. ELl stock total supera los 2,25 millo-
nes de metros cuadrados a fecha 1 de enero de 2022.

La tasa de disponibilidad se ha aumentado durante estos Ultimo tres
meses, hasta situarse en el 7,39% a cierre del cuarto trimestre. Se
debe tener en cuenta que el parque logistico se ha incrementado en
casi 425.000 m? en los Ultimos 24 meses. Los mercados donde se
concentran gran parte de la superficie actual disponible son Sagunto
(48%), Ribarroja (25%) y Cheste (12%).

MERCADO LOGISTICO - VALENCIA

En la zona norte del mercado se ha firmado una Unica operacién
en Sagunto, que ha supuesto el 27% de la demanda registrada en
el Ultimo trimestre.

Por su parte en los mercados del sur de Valencia, se han firmado
el 27% de las demandas que han aglutinado el 11% de la superfi-
cie contratada, siendo los municipios mds dindmicos Picassent,
Almussafes y Beniparell en el dltimo trimestre del ano.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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A pesar de este incremento de la disponibilidad, promotores y fondos
de inversion contintan desarrollando nuevas plataformas, conscien-
tes de la fortaleza de la demanda, conscientes del crecimiento del
comercio electrénico previsto para los préximos afos y la necesidad
de mas superficie logistica de almacenamiento, por parte de fabrican-
tes y cadenas de alimentacién que intentan cubrirse ante posibles
problemas futuros en la cadena de suministros y falta de abasteci-
miento.

Actualmente, hay proyectos en curso que podrian incorporarse al
mercado en el afio 2022, que suman un total de 66.939 m?, distribui-
dos en seis nuevas plataformas logfsticas. La mitad de estos proyec-
tos se localizan en Ribarroja, mientras que el resto de proyectos se
estan desarrollando en Cheste y Picassent.

Las previsiones de cara a 2022 son positivas, se prevé que la deman-
da se mantengan muy dindmica y que Valencia continde siendo un
mercado muy atractivo para Los inversores nacionales e internaciona-
les.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL CUARTO TRIMESTRE 2021

Ubicacion Zona Empresa Tipo Superficie
Sagunto Norte Confidencial Llave en mano 50,000 m?
Alacuas Centro Alfil Pre-Alquiler 33.246 m?
Ribarroja Centro Confidencial Llave en mano 21.000 m?
Manises Centro Autowey Alquiler 17.702 m?
Cheste Centro Confidencial Alquiler 13.623 m?
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