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LA ECONOMIA CONTINUA RECUPERANDO EL TERRENO PERDIDO EN 2020

EL ritmo de crecimiento y recuperacidon econémica que se preveia para  ralentizacién del consumo privado y una mayor inclinacién al ahorro
Espana hace solo cuestion de meses se ha visto reducido significante-  en los hogares, derivado de los factores anteriormente comentados.
mente debido principalmente al incremento registrado de la inflacién,
a la crisis global de suministros y la incertidumbre de la crisis sanita-
ria, espoleada durante las Ultimas semanas por la nueva variante
émicron.
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Con todo esto, el crecimiento estimado del cuarto trimestre del afio se
sitéa en el entorno del 1,6% trimestral, segin el Banco de Espafa,
mientras que en el acumulado del afio, se observa un crecimiento
anual del 4,5%. De cara al ano 2022, las previsiones oscilan entre un
La mayorfa de los analistas coinciden en una revision a la baja del ~ 5,4% y un 5,8% aproximadamente. (Fuente: Banco de Espafa; FMI y
crecimiento previsto en el mes de septiembre, que se atribuye a una  Consensus Economics Forecast)

EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
LOS USUARIOS ACELERAN LA TOMA DE DECISIONES
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La contratacion de espacios logisticos registrada durante el oltimo 900,000 6%
trimestre del afio ha sumado un total de 144.875 m?, lo que supone 800,000 4%
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En este trimestre se han contabilizado un total de 13 nuevos con-

Fuente: BNP Paribas Real Estate
tratos, lo que nos sitla en 67 operaciones registradas en el i
acumulado en 2021, 5 menos que la registradas en 2020. EL tama- MAPA LOGISTICO DE CATALUNA
fio medio de las operaciones en 2021 se alza hasta los 12.425 m? \/\\\7 o
respecto a los 6.065 m?, registrados en el afio 2020. Sl \

Las operaciones mds destacadas por volumen de superficie del ; .
cuarto trimestre han sido la firma de 51.240 m? en el ZAL 1 y el /—\m
alquiler de una plataforma de 24.720 m? en la Roca del Vallés. “/

Si se analiza los sectores de actividad mds activos, se observa c6- y
mo alimentacién y empresas vinculadas al e-commerce estan sien- y
do los motores de la demanda.

En general se observa que se estdn acelerando la toma de decisio-
nes y una demanda insatisfecha de grandes plataformas, ya que ——
algunos usuarios estan apostando por ampliar sus espacios, para \g 2
poder almacenar stock, ante posibles futuros problemas en la ca- o
dena de suministros.
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AT A GLANCE T4 2021

Si se analiza la contratacién por arcos, en funcion de su proximidad
a la ciudad de Barcelona, se abserva cémo el arco regional ha sido
el mds demandado por los usuarios tanto en el Ultimo trimestre
como en el total del afio. En 2021 se ha contabilizado el 47% de las
operaciones firmadas en todo el mercado cataldn y ha aglutina-
do el 46% de la superficie contratada. EL tamafio medio de las de-
mandas registradas en este arco se sitUa en 11.875 m? en 2021.

En el arco local, zona mds préxima a la ciudad de Barcelona, se han
firmado el 36% de las operaciones y el 21% de la contratacién. La
superficie media contratada en este arco ha alcanzado los 7.171 m?

EVOLUCION DE LAS RENTA MEDIA Y PRIME
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Analizando el comportamiento de las rentas en el global del afo, se
aprecia como la renta media se ha incrementado un 9,6% en el Gltimo
ano, situdndose en 5,43 €/m?/mes.

La renta Prime se mantiene en el entorno de 7,25 €/m?/mes, con res-
pecto de los Ultimos seis meses, ademas no Se prevén incrementos Sig-
nificativos para los proximos meses sobre plataformas logisticas con-
vencionales. No obstante, estos niveles de renta sf se podrian incremen-
tar en plataformas logfsticas con unos porcentajes de ocupacion sobre
parcelas mds reducidos, principalmente por parte de usuarios vincula-
dos al comercio electrénico y la alimentacién.

El buen momento por el que pasa la demanda y la carencia de suelo
para desarrollar nuevos proyectos continla presionando la tasa de dis-
ponibilidad, que se sitla en el 1,89% a fecha 1 de enero de 2022. Por
su parte el parque logistico de Catalufia se aproxima a los 7,2 millones
de metros cuadrados, habiéndose incrementado un 12% en el periodo
2021 .

Si se analiza los espacios vacantes en los distintos arcos logisticos que
componen el mercado, se observa cdmo en el arco local la tasa de de-

MERCADO LOGISTICO - CATALUNA

en 2021, mientras que las rentas medias se mantienen en los nive-
les de 6,5 €/m?/mes con maximas por encima de los 7€/m?/mes. El
interés por los usuarios por ubicarse en el primer cinturén de Barce-
lona es muy elevado, no pudiéndose materializar mas operaciones
debido a la carencia de disponibilidad y suelo existente.

Por su parte, el arco nacional ha concentrado el 17%, de los contra-
tos formalizados y el 33% del total de la contratacion registrada. Las
demandas registradas en el Ultimo afio en esta zona tiene una su-
perficie media de 25.490 m2. Por su parte las rentas medias de este
arco se sitUan 4,5 €/m?/mes aproximadamente.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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socupacion se reduce al 1,07%, mientras que en segundo y tercer arco se
incrementa ligeramente hasta niveles del 2,02% y 3,75% respectivamen-
te.

Teniendo en cuenta la resiliencia del sector de la logistica a la pande-
mia, reflejado en una actividad muy dinamica por parte de la demanda,
la actividad promotora continua su curso y promotores y fondos de in-
versién siguen buscando desarrollar producto. De cara al 2022, estd
previsto que se incorporen al mercado cerca de 140.000 m? de nuevos
proyectos, de los cuales el 13,5% ya estdn comprometidos con usuarios.
En los afios 2023 y 2024 podrian inaugurarse cerca de 1,5 millones de
nueva superficie logistica, aunque es precioso destacar que muchos de
estos proyectos a dia de hoy no van a arrancar si no tienen un cliente y
otros tienen tramitaciones urbanisticas pendientes.

Las previsiones para el afio 2022, desde el punto de vista de la demanda
son positivas, ya que se vaticina que la actividad continde al ritmo de
cierre de afio. Se prevé que la contratacion pueda situarse en el entorno
de los 700.000 m? el conjunto del afio, pudiéndose superar estos niveles
si se firman operaciones “llave en mano” de volimenes excepcional-
mente grandes.

PRINCIPALES OPERACIONES DEL CUARTO TRIMESTRE DE 2021

Poblacion Comarca Superficie
Barcelona—ZAL 1 1 - Local Barcelonés Alquiler 51.240 m?
La Rocas del Vallés 2- Regional Vallés Oriental Alquiler 24.720 m?
La Granada del Penedés 3- Nacional Alt Penedés Alquiler 16.718 m?
La Granada del Penedés 3- Nacional Alt Penedés Alquiler 11.020 m?
Llica d"Amunt 2- Regional Vallés Oriental Alquiler 10.345 m?
Granollers 2- Regional Vallés Oriental Alquiler 7.950 m?
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