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LA ECONOMIA DOMESTICA CONTINUA RECUPERANDO EL TERRENO PERDIDO EN 2020

Después de registrar una subida del 2,8% del PIB en el segundo tri-  Teniendo en cuenta esta mejoria de los indicadores econdmicos, las
mestre, la economia espafola se ha mostrado en los mismos niveles  perspectivas de PIB para 2021 y 2022 son mds optimistas que en el
de dinamismo con un crecimiento del 2,7% para este trimestre del  trimestre anterior, estimando un crecimiento de 1 punto b&sico mas
ano . para el afo 2021 del 5,6% y del 6,1% en 2022, segun los datos del

Con el fin de muchas de las medidas de la pandemia, la gran mayorfa ~ Consensus Survey of International Economic Forecast, publicado en el

de la poblacién vacunada, unido a la Llegada de los fondos europeos y ~ Mes de octubre.
la mejoria gradual que estdn experimentando los socios comerciales
de Espafa, como EEUU, estdn siendo claves para esta recuperacion

economica. EVOLUCION DE LA CONTRATACION (m?)
RECORD A FALTA DEL CIERRE DE ANO

La contratacién de espacios logisticos registrada durante el tercer
trimestre del afio ha sumado un total de 159.770 m?, Lo que supone
un incremento del 24,4% respecto al mismo periodo del afio 2020
(T3 2020). Después de dos trimestres consecutivos de récord por
encima de los 260.000 m? de contratacién, la cifra del tercer tri-
mestre se ajusta pero a los niveles del periodo 2018, afio que hasta
ahora lideraba la serie histdrica.

Una vez finalizado tres cuartas partes del ano, la contratacién se
sita en 687.608 m?, cifra que refleja un incremento del 57,5%
sobre la demanda contabilizada en el total del afio 2020. Esto pone
de manifiesto que, a pesar de la época vivida durante la pandemia,
el elevado dinamismo por el que pasa el sector de la logistica en
Cataluna, que a falta de 3 meses para finalizar el afio, se encuentra

ya en maximos registros histdricos. MAPA lﬂﬁlS"Cﬂ DE [:ATA[UNA

En este trimestre se han contabilizado un total de 17 nuevos con-
tratos, lo que nos sitUa en 54 firmas registradas en el acumula-
do del afio, hasta el 1 de octubre. De las 17 operaciones, 8 se han
firmado por encima de los 10.000 m? que representan el 73% de la
superficie contratada en el tercer trimestre.

Fuente: BNP Paribas Real Estate

El tamafio medio de las operaciones asciende hasta los 9.398 m?
respecto a los 14.619 m? registrados en el segundo trimestre de
2021.

Las operaciones mas destacadas del tercer trimestre han sido la
firma de 20.010 m? en Vilarodona, una firma de 19.907 m? en Pa-
rets del Vallés por parte de un operador relevante del comercio
nacional y otra operacién de 19.191 m? en Montmelé.

Fuente: BNP Paribas Real Estate
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AT A GLANCE T3 2021

Si se analiza la contratacién por arcos, en funcién de su proximidad
a la ciudad de Barcelona, se abserva cémo el arco regional ha sido
el de nuevo el mas demandado por los usuarios, totalizando el 53%
de las operaciones y el 65% de la superficie contratada del tercer
trimestre. EL tamafio medio de las 9 demandas de esta zona forma-
lizadas en este periodo se sitUa en 11.585 m?, mientras que la renta
media aumenta hasta alcanza los 5.2 €/m?/mes con rentas maximas
en el entorno de los 6€/m?/mes. Destacan dos de las operaciones de
mayor tamafo del trimestre con superficies por encima de los
19.000 m?

EVOLUCION DE LAS RENTA MEDIA Y PRIME
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Analizando el comportamiento de las rentas en el tercer trimestre del
ano, se aprecia como la renta media se mantiene, al igual que sucediera
en el trimestre anterior, un 13% con respecto al mismo trimestre del
afio 2020 (T3 2020), situandose la renta media de Cataluia en los 5,5 €/
m?/mes.

La renta Prime se mantiene en el entorno de 7,25 €/m2/mes, con res-
pecto de los Ultimos tres meses. Ademads, se observa cémo cada vez es
mas habitual en el mercado la firma de plataformas logisticas con unos
porcentajes de ocupacidn sobre las parcelas mas reducidos, sobre todo
en usuarios vinculados al comercio electrénico y alimentacién, debido a
que tiene mayor necesidad de campas por a la elevada rotacion de pro-
ductos que tienen, lo que se repercute en unos niveles de renta mas
elevados sobre la superficie construida.

La tasa de disponibilidad desciende ligeramente en el tercer trimestre
del afio, manteniéndose en niveles muy reducidos, situdndose el 1 de
octubre de 2021 en el 2,4% sobre un parque total que estd apunto de
alcanzar ya los 7,1 millones de metros cuadrados.

Gran parte de la superficie disponible, a pesar de haber descendido 38
puntos bdsicos, se concentra en el arco nacional, zona mas alejada de la
ciudad de Barcelona, donde la tasa de disponibilidad se sitUa en 5,12%.

MERCADO LOGISTICO - CATALUNA

En el arco local se han firmado el 41% de las operaciones y el 23%
de la contratacion. La superficie media contratada en este arco al-
canza los 5.071 m? mientras que las rentas medias se mantienen en
los niveles de 6,5 €/m%*mes con méximas por encima de los 7€/m?/
mes.

Por su parte, el arco nacional ha concentrado el 6%, de los contratos
formalizados y el 12% del total de la contratacién registrada. A
pesar de ser la zona con menos dinamismo del trimestre, la opera-
cién firmada en Vilarodona es la mayor de entre los meses de Julio y
Septiembre con 20.010 m? y renta cercana a los 4 €/m?/mes.

EVOLUCION DEL PARQUE Y LA DISPONIBILIDAD
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En
el arco local, la ocupacion actual se sitia cercano al 98%. En el arco
regional, la tasa de disponibilidad se ajusta incrementando en 20 pb
hasta el 1,5% de disponibilidad.

Teniendo en cuenta la resiliencia del sector de la logistica a la pande-
mia, reflejado en una actividad muy dindmica por parte de la demanda,
la actividad promotora continua su curso y promotores y fondos de in-
versién siguen buscando desarrollar producto. Durante los proximos 36
meses podrian incorporarse al mercado cerca de 620.000 m? de nuevos
proyectos. No obstante, conviene destacar que debido a la escasez de
suelo finalista y la tendencia alcista del coste de las materias primas,
estan provocando un aumento de precios, tanto en la adquisicion del
suelo como en el coste final de ejecucién material de los proyectos. Se
observa un incremento cercano al 5% en los precios de salida de los
proyectos.

Por otro lado, continva la relocalizacién hacia el arco local de empresas
del sector distribucién que buscan en los Ultimos meses espacios logisti-
cos “Last Mile”. Esto se debe al crecimiento en la demanda de produc-
tos “inmediatos” del subsector de la alimentacidn, que junto al e-
commerce, han incrementado su actividad exponencialmente desde que

PRINCIPALES OPERACIONES DEL TERCER TRIMESTRE DE 2021

Poblacion Comarca Superficie
Vilarodona 3 - Nacional Alt Camp Alquiler 20.010 m?
Parets del Vallés 2- Regional Vallés Oriental Alquiler 19.907 m?
Montmeld 2- Regional Vallés Oriental Alquiler 19.191 m?
Barcelona 1- Local Barcelonés Alquiler 13.700 m?
Sant Esteve 2- Regional Baix Llobregat Alquiler 11.690 m?
Sant Esteve 2- Regional Baix Llobregat Alquiler 11.261 m?
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