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La inversion hotelera se posiciona como palanca de
recuperacion del sector tras un afio complicado

e Elinforme anual del mercado de hoteles que ha elaborado BNP Paribas Real Estate detecta que el
covid-19 ha destruido un 73% de Los empleos del sector turistico en 2020

e Laconsultora inmobiliaria pronostica que la reactivacién en los desplazamientos y viajes de ocio,
sumado a la extensa cartera de hoteles con capacidad de revalorizacién, hacen que fondos
internacionales centren su atencién en el territorio nacional para 2021

e« BNP Paribas Real Estate prevé que la tendencia en inversién hotelera se centre més el sector
turistico vacacional, estimando una menor inversién en el entorno urbano

e EL Ultimo trimestre de 2020 cerré con ndmeros similares en operaciones a los meses anteriores a
la pandemia, Lo que podria hacer prever una posible recuperacién sostenida a lo largo de 2021.

Madrid, 11 de marzo de 2021.- BNP Paribas Real Estate presenta su informe anual del mercado de hoteles
en Espana que refleja como este sector ha percibido el impacto de la crisis sanitariay que se estima que suceda
en 2021.

Los principales indicadores del mercado hotelero confirmaron en 2020 el dificil afio por el que ha pasado este
sector. Este hecho se refleja, por ejemplo, en la destruccién de empleo que el covid-19 ha supuesto, traduciéndose
en un 73%. S6lo en el Ultimo trimestre del afo el ndmero de afiliados a la Seguridad Social vinculados al turismo
descendid en 485.176 afiliados, lo que representa el 77,9% del total

Por su parte, la ocupacién media se ha situd en poco mds de un tercio (un 33,7%), mientras que el ndmero de
pernoctaciones ha descendido un 73,3% en 2020, a pesar de que venia aumentando de forma sostenida desde el
afo 2011. Asi, este Ultimo afo, Espafia ha sumado 91,6 millones de pernoctaciones, con Madrid y Barcelona
encabezando la lista de ciudades que contaron con un mayor nimero. La cuota de turistas internacionales ha
descendido en un 81,7% situandoseen un 31,5% del totalde viajeros y en un 44,6% del total de pernoctaciones. Por
su parte los viajeros residentes representaron un 68,5% del total y sus pernoctaciones bajaronun 57,6%.

En este punto, si se analiza la tarifa media diaria por habitacién (ADR), ésta ha descendido un 6% en el pasado
ejercicio con regiones como Pafs Vasco, Madrid y Catalufia que han percibido un mayor descenso. Asimismo, la
facturacion media diaria por cada habitacion ocupada (ADR) se ha situado en torno a los 81€ en 2020, con un
ingreso medio diario por habitacidn disponible (RevPaR) de unos 31,4 € de media.

Aun asf, Espafa no ha perdido su atractivo como destino turisticoy sigue contando con ubicaciones vacacionales
que presentan niveles de ocupacidn superiores a 5 millones, como serfa Tenerife con 7,1 millones, Gran Canaria
5,7 millones o la Costa del Sol 5 millones.

Por su parte, Andalucia, Catalufia y la Comunidad Valenciana fueron los destinos favoritos de los viajeros espafioles,
aunque sufrieron cafdas del 55,8%, 5,3% y 63,9% respectivamente.

Canarias, con un 39,9% de las pernoctaciones ha sido la comunidad con mds pernoctaciones, aunque percibiese un
descenso de un 72% respecto al afio anterior. También descendieron las pernoctaciones en el segundo destino,
Catalufa, que supuso el 15,1% del total y 85,5% menos y Andalucia con un 13,3% y un descenso del 81,5%.
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El sector hotelero no pierde su atractivo paralos inversores

Si2019 volvié a registrar un Ultimo trimestre de récord cerrando unarecta final de afo con un volumen similar al marcado
en 2018, hecho que auguraba unafio mds la tendencia positiva en inversién hotelera, 2020 percibié un volumen total
de inversidon de 1.211 millones de euros, Lo que supone un descenso del 25 % respecto al volumen de inversion
directa del ejercicio anterior. Esta cifrasuponeel 13 % de la inversidn total de activos inmobiliarios registrada en el mismo
periodo.

A pesar de la caida de este volumen de inversién, el sector hotelero sigue manteniendo la cuota de Los Gltimos dos
afos registrados en Espafia y sigue siendo atractivo a pesar del momento que nos encontramos. Esta caida en el
sector hotelero tieneinicio en el segundo trimestre con las medidas de confinamiento donde se registraron datos similares
ala crisis de2012 conunvolumende 55 millones de euros. En contrapartida, el Gltimo trimestre del afio se cierra con
nimeros similares de operaciones al inicio del 2020, adn sin la crisis posterior, lo que podria hacer prever una
posible recuperacidnsostenida a Lo largo de 2021.

Siseanaliza la distribucion de la inversién, el 30% de las operaciones se han producido entransacciones de 12 hoteles
recogidos en5 carteras, sumando untotal de 230 millones de euros, entre las que destaca la compra de 4 activos por
parte de Swiss Life AM porvalorde 50 millones de euros. EL70 % restantese ha llevado a cabo en operaciones de activos
individuales, por un volumen de 981 millones de euros, repartidos en 27 operaciones. Ademas, si durante el afio 2019
destaco la granactividad de inversidn directa por parte de las cadenas hoteleras, durante 2020 destacan los fondos
de inversiéncomo Los protagonistas de Los grandes movimientos del mercado, conuna cuota superior al 50%. En
este punto, el capital nacional seredujo al entorno del 20%, cayendo mas de la mitad en comparacién con 2019, y destaca
la entrada delinversor suizo con la compra de la cartera de Elaia Investment por parte de Swiss Life.

Una de las operaciones deinversion que ha marcado el 2020 ha sido la adquisicidn del Hotel Formentor, hasta entonces
del grupo Barceld, por parte del fondo andorrano Emin Capital, fijando la transaccién en un volumen de 165 millones de
eurosy 100 habitaciones. La operacién pone de manifiesto la elevada actividad en el mercado hotelero vacacional durante
este afio, que prevé recuperarse en la época estival en paralelo a la recuperacidn del sector turistico. Por su parte, en
cuanto a hoteles urbanos, destacala venta del hotel Nobu Barcelona por parte de Selenta Group.

Si se analiza cudles son los mayores focos de inversidn a nivel territorial, este 2020 se ha diversificado entre cuatro
grandes regiones. Destacan entreellas las Islas Baleares que acapara un 30% del volumentotal con 368 millones de
euros. Madrid, Catalufa e Islas Canarias, con un 20% de cuota de mercado cadauna y un volumende mésde 230
millones respectivamente. Madrid, gue ocupabael podio del afio 2019 con 10 operaciones firmadasbajacon solo cuatro
operaciones pero registrando la mayortransaccion delafio con Edition Madrid. Sube Catalufia, con unaumento del 15%
con respecto el ejercicio anterior, mientras que la Comunidad valenciana desciende hasta el 3% quedando detrds de
Andalucia, que se mantiene en niveles estables.

Este descenso no es mas que un claro ejemplo de la tendencia marcada durante este afio y lLa menor inversion en
hoteles urbanos. Asi, el crecimiento en las Islas Canarias y Baleares no hace mds que reafirmar las previsiones de
recuperacion en el sectorturistico vacacional para esteafio 2021 con un volumen de 609,50 millones de euros y la mitad
de las transacciones, dejando prever cudles la tendencia que gobernard en 2021.

Dicha tendencia refleja cdmo se estd posicionandocomo un posible motordel mercado para este2021. La reactivacion
en los desplazamientos y viajes de ocio, sumado a la extensa cartera de hoteles con capacidad de revalorizacion, hacen
que fondos internacionales centrensu atencién en el territorio nacional para 2021. Como muestra de ello, en 2020,
dos de las operaciones mds destacadas reflejan dos estrategias de este segmento: la compra en las Islas Baleares del
Hotel Royal Hideway Formentor, y el portfolio “distress” Gema Hoteles que agrupa 3 hoteles en Tenerife.

Como factores clave que predicen la recuperacion del sector, destaca la aperturadel turismo el segundo semestre de este
ano, la re-adaptabilidad del sector hotelero urbano a las nuevas tendencias y nuevos nichos de mercado, el sector
vacacional como eje principal de la inversidn hotelera, la necesidad de viajar junto al incremento de la tasa de ahomo,
etc.
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:BNP Paribas Real Estate, una de las principales consultoras de servicios inmobiliarios a nivel internacional, ofrece
1a sus clientes una amplia linea de servicios que abarcan todas las etapas del ciclo inmobiliario: Promocion,
Transaccion, Consultoria, Valoracion, Property Management e Investment Management.

iCon 5.400 empleados BNP Paribas Real Estate apoya a propietarios, arrendatarios, inversores y comunidades en |
iSus proyectos gracias a su experiencia local en 32 paises (con oficias propias ya trav és de sured de alianzas)en !
iEuropa, Oriente Medioy Asia. BNP Paribas Real Estate, como parte del grupo BNP Paribas, generé unos ingresos !
Ede1.010 millones de euros en2019. '
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Gina Berni: Tel - 934670232- gina.berni@interprofit.es
Valenca Figueras: Tel- 934670232- valenca.figueras@interprofit.es

Ana Ramos: Tel- 91454 99 41 — Ana.ramos@bnpparibas.com
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