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1. Localizacion y comunicaciones

City Dox se encuentra ubicado en un emplazamiento
estratégico, dentro una zona logistica consolidada, a 17 km
del centro de Madrid en el suroeste del municipio

madrilefo de Torrején de Ardoz y limitrofe con San
Fernando de Henares.

Se accede de forma rdpida y facil a través de la autovia A-2
(Madrid-Zaragoza-Barcelona) que enlaza de manera directa
Espafa con Europa. Un enclave Unico, en el eje mas “*Madri
importante de distribucion logistica nacional e E
internacional, denominado “Corredor del Henares”.
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Disfruta de excelentes comunicaciones ya que conecta con

los anillos de circunvalacién a través de la M-50, la M-40 y
la M-30. Enlaza con la M-206, que conecta con el drea
urbana de Torrejon; y con la Ronda Sur, una via rapida que

proporcionard un facil acceso a Alcald de Henaresy a la
autovia A-2 (Madrid-Barcelona).

EL Aeropuerto Internacional de Madrid-Barajas se encuentra

a tan solo 5 minutos de City Dox a través de la A-2.
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1. Localizacion y comunicaciones
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City Dox se encuentra ubicado en un emplazamiento
estratégico, dentro una zona logfstica consolidada, a 17 km
del centro de Madrid en el suroeste del municipio
madrileno de Torrejon de Ardoz y limitrofe con San
Fernando de Henares.

Se accede de forma rapida y facil a través de la autovia A-2
(Madrid-Barcelona) que enlaza de manera directa Espana
con Europa. Un enclave Unico, en el eje mds importante de
distribucion logistica nacional e internacional, denominado
“Corredor del Henares”.

Disfruta de excelentes comunicaciones ya que conecta con
los anillos de circunvalacion a través de la M-50, la M-40 y
la M-30. Enlaza con la M-206, que conecta con el drea
urbana de Torrejon; y con la Ronda Sur, una via rapida que
proporcionara un facil acceso a Alcald de Henares y a la
autovia A-2 (Madrid-Barcelona).

El Aeropuerto Internacional de Madrid-Barajas se encuentra
a tan solo 5 minutos de City Dox a través de la A-2.
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1. Localizacion y comunicaciones

Un nuevo concepto de entorno logistico

CityDox Madrid es un nuevo parque logistico pensado para

empresas que valoren la calidad, la imagen y la eficiencia

de sus instalaciones, todo ello en un entorno sostenible
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1. Localizacion y comunicaciones
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3. Implantacion

CONJUNTO PARCELA Proyecto
”— 5.1 Di ibilidad
FASE 2 36.099 m? isponibilida
IL7 2 Disponibilidad SUPERFICIE ALQUILADA
FEIED Sup: 148.495 m? 88.144 m 29Q 2023 :

ZELEI’“IS

€n mano

FASE 4 para llave
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3. Implantacion. Fase 3
Opcion 8 Inquilinos

PARCELA CUADRO DE SUPERFICIES
Proyecto Nave Oficinas Sup.Total Const.
e |-||-||“||.||'||-1'||||||||||| i (] oo 1 , 11 136 m2 432 m2 11 568 m2
2 %
13.808 m =/ 11136 m2 432 m2 11568 m?
IL7 8.875 m? 432 m? 9.307 m2
: £=X Sup: 148.495 m?
Mddulo E3 MOdUlO E4 | FLA 11.094 m? 432 m2 11.526 m?
2 2 / =
Il.IF”FSIII INIRNNNN} Ilmll LLINERRRINTRRNERE I 1R} . & = . .- ) .' 8875 mz 432 m2 9307 m2
B - \
TOTAL 84.503 m? 3.456 m? 87.959 m?
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4. Principales caracteristicas técnicas

Sistema de proteccién contra
incendios segun normativa
americana NFPA (almacen) y
UNE espanol (oficinas).
Rociadores de inundacion ESFR.

Sistema de iluminacion LED
optimizado instalado en

carriles con bajos costos de
operacion y mantenimiento.

Muelles de carga con abrigo,
protecciones, caza ruedas, puertas
seccionales motorizadas de 2.80m x
3,50m (preparadas para mega trucks),
plataformas elevadoras de 2,40x2,00
m para una carga de 6000kg, ademas
de puertas de acceso a nivel a
almaceén igualmente motorizadas para
cada uno de los modulos en que Lla
nave es susceptible de subdivision.

Instalacion
eléctrica.

o

Instalacion

contraincendios
Riesgo Medio G°5

[luminacién
LED

——— Control de accesos para vehiculos
[ pesados, ligeros mediante barras
S . :S ‘ de acceso y puerta motorizada Climatizacién Contaneria Placas
|Lumll’]aC.IOI’1 ﬂatUI‘al[ mEd|ante PR o para Cierre nocturno_ ACCESO VRV fotovo[taicas
lucernarios, exutorios y independiente peatonal.
aperturas en fachada en una
proporcion entre un 4-5%. Urbanizacion preparada para la
Instalacion de Sistema CCTV instalado
o o ooo
en urbanizacion. Prevision de o —
lomas de 3216 > interior en caso requerido,
distribuidas por la n/ave Acabados de Edificios de Edificabilidad
para carga de baterias. oficinas s/ CTE oficinas remanente utilizable
o o en altillos interiores en
Edificios de oficinas en los que se caso de ser solicitadas
incluyen locales sociales para para la actividad.
empleados, vestuarios y aseos.
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4. Caracteristicas técnicas. Sostenibilidad
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Reduccion Consumo Vegetacion Reduccidn Materiale
de consumo electrico autdctona isla de calor reciclados
de agua eficiente

El transporte y las operaciones logisticas son responsables del 25% de las emisiones
de CO2 en Espana, con una continua tendencia al alza segin los datos que maneja la
Agencia Europea de Medio Ambiente.

City Dox estd concebido con el objetivo de reducir la generacion de emisiones
contaminantes y hacer de la logistica una actividad mas sostenible. Para ello, contara
con el sello de Certificacion LEED de USGBC en un nivel minimo Silver, que garantiza
la adopcidn de un conjunto de medidas encaminadas a la eficiencia energética, uso de
energias alternativas y la sostenibilidad medioambiental.
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- - - - |
| 48 ] - d : = o .77 e E .'7 . — T i
“ i I | I o 1
| b ’ ] W | ] .l -

s 5 * 1l

i

DISPONIBILIDAD ASKING RENT GASTOS COMUNES

2°Q 2023 Modulo D - E Por definir
5,50 €/m?/mes

FASE 3
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6. Contactos

GABRIEL CORDOBA

Key Account manager / Large accounts

gabriel.cordoba-martinez@realestate.bnpparibas

BNP PARIBAS REAL ESTATE SPAIN

Industrial & Logistics Consultant

91 454 99 30 Alvaro.delatorre@realestate.bnpparibas

#BEYONDBUILDINGS

HECTOR RUIPEREZ
Industrial & Logistics Consultant

hector.ruiperez@realestate.bnpparibas
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