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1. Localizacion y comunicaciones

> Situado en el Poligono Industrial La Atalayuela, en el
barrio de Vallecas, dentro del municipio de Madrid, en la
zona calificada como primer anillo del eje sur del

mercado logistico madrilefo. /

Conexion directa desde la M-40, M-31 y M-45, lo que a PR
su vez une dicha ubicacion con el resto de los

principales ejes de comunicacion regional/nacional y lo

Henares

sitba como una ubicacién privilegiada para las
actividades de distribucion a Madrid y los municipios del

Sur.

Su cercania a Mercamadrid convierten esta area como
una alternativa a operadores del sector de la

alimentacion de situar sus actividades fuera de ese en

torno sin perder las virtudes de la estratégica ubicacion.

Excelentemente conectado al transporte publico asf
como a nucleos de poblacion, Lo que facilita el acceso a

la mano de obra y contribuye a la sostenibilidad.
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2. Descripcion del activo.
Ubicacién y accesos

==

MADRID AEROPUERTO

12 km 17 km

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

SALIDAS
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“Entrada desde
A-4/A-5
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3. PROYECTO - Parcela 47
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Edificio Logistico de Ultima Generacion

SBA Total del Proyecto 20.796 m?2

Maodulos desde 5.015 m?

MMM

Ratio de muelles 1/630
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MODULO 1 MODULO 2 | MODULO 3 TOTAL y
Almacén 9.845 4.499 4.499 18845 | "y
Oficinas 874 420 420 1.713
Zonas comunes 493 96 96 238 - = = =
TOTAL 11.212 5.015 5.015 20.796
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4. Principales caracteristicas técnicas. Parcela 47

ALTURA LIBRE
11,20 m

PLAYA DE MANIOBRAS
32m

SOBRECARGA SOLERA
6,5 T/ m2

MUELLES
33 muelles
Ratio 1/630

BNP PARIBAS
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INSTALACION FOTOVOLTAICA

Se instalaran paneles solares para
incrementar la eficiencia energética

ILUMINACION
Sistema de iluminaciéon LED

CALIFICACION DE RIESGO
Riesgo Medio - Grado 5

PARKING
213 plazas de parking
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3. Implantacion. Parcela 25 — = : ;

Edificio Logistico de ultima Generacion =

SBA Total del Proyecto 10.160 m? .

Modulos desde 2.277 m? i

Ratio de muelles 1/635 B

SUPERFICIES )

Unit 1

MODULO 1 MODULO 2 MODULO 3 | MODULO 4 TOTAL
Almacen 2277 2277 2277 2277 9.108
Oficinas 214 214 214 214 856
Zonas comunes 49 49 49 49 196
TOTAL 2.540 2.540 2.540 2.540 10.160 | \ ]‘IA
L = -
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4. Principales caracteristicas técnicas. Parcela 25

ALTURA LIBRE INSTALACION FOTOVOLTAICA

11,20 m Se instalaran paneles solares para
incrementar la eficiencia energética
PLAYA DE MANIOBRAS S ILUMINACION

20 m / Muelles 45° Sistema de iluminacion LED

CALIFICACION DE RIESGO

SOBRECARGA SOLERA
6,5 T/ m?2 Riesgo Medio - Grado 5
MUELLES PARKING
16 muelles 104 plazas de parking
Ratio 1/635
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4. Caracteristicas técnicas. Sostenibilidad

Optimizacion de la iluminacién
natural mediante lucernarios.
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Zonas verdes sostenibles
con plantas autéctonas

[lLuminacion LED en interior y
exterior de la nave

Certificacion energética: Excellent
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DISPONIBILIDAD ASKING RENT GASTOS COMUNES
3°Q-2023 6,25€/m?/mes Sin definir

1| BNP PARIBAS

&, | REAL ESTATE Real Estate for a changing world 10




6. Contactos

JEAN BERNARD GAUDIN
National Director of Industrial & Logistics

jean.bernard-gaudin@realestate.bnpparibas

GABRIEL CORDOBA
BNP PARIBAS REAL ESTATE SPAIN
Key Account manager / Large accounts

C/ Emilio Val‘gaS, 4 28043- Madrid gabriel.cordoba-martinez@realestate.bnpparibas

91 454 99 30 HECTOR RUIPEREZ

| : Loqisti
#BEYONDBUILDINGS ndustrial & Logistics Consultant

hector.ruiperez@realestate.bnpparibas

ALVARO DE LA TORRE
Industrial & Logistics Consultant

Alvaro.delatorre@realestate.bnpparibas
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