Madrid, 29 de enero de 2025

NOTA DE PRENSA

LA CONTRATACION DE OFICINAS EN BARCELONA CRECE UN 13,7% EN
2025 Y LA RENTA PRIME ALCANZA SU MAXIMO HISTORICO

o Barcelona cierra el ultimo trimestre con 43.933 m? absorbidos, un 8,5% por encima
del mismo periodo del aino anterior.

e La fortaleza de la demanda junto con la reduccion de la disponibilidad en los ejes
mas prime, impulsa la renta prime hasta los 32 €/m?/mes, el nivel mas elevado de la
serie histérica.

BNP Paribas Real Estate recoge en su ultimo informe de inversion que el mercado de oficinas
de Barcelona cerré 2025 con un balance muy positivo, impulsado por el tirébn de la demanda en
las zonas mas consolidadas y por un nuevo maximo historico en las rentas prime.

Barcelona consolida en 2025 la recuperacion del mercado de oficinas con una contratacion anual
de 301.476 m?, un 13,7% mas que en 2024, y un ultimo trimestre que cierra con 43.933 m?
absorbidos, un 8,5% por encima del mismo periodo del afio anterior. La fortaleza de la demanda
en zonas consolidadas como el CBD, el Centro y el distrito 22@), junto con la reduccién de la
disponibilidad en los ejes mas prime, ha llevado la renta prime hasta los 32 €/m?/mes, el nivel
mas elevado de la serie historica.

La mejora del entorno macroeconémico espafiol, que se mantiene como una de las economias
mas dinamicas de la zona euro, ha sido un soporte clave para la actividad del mercado de
oficinas. Segun las previsiones de BNP Paribas Real Estate, el PIB de Espara habria crecido un
2,9% en 2025 y lo haria un 2,4% en 2026, muy por encima de la media de la zona euro, favorecido
por el dinamismo del empleo, la demanda interna y una posicidén exterior mas solida.

En este contexto, la contratacién de oficinas en Barcelona ha mostrado un dinamismo sostenido
a lo largo del ejercicio. En el cuarto trimestre de 2025 se registré una absorcion bruta de 43.933
m?, un 8,5% mas que en el mismo periodo de 2024, si bien el volumen fue inferior al del tercer
trimestre por la menor superficie media de las operaciones, que se situé en 684 m2. En el conjunto
del afo, la contratacion alcanzé los 301.476 m?, encadenando asi el tercer ejercicio consecutivo
de crecimiento desde 2023.
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Los sectores mas activos fueron las empresas financieras y aseguradoras, farmacéuticas,
tecnoldgicas y de retail, que han seguido apostando por Barcelona y su area metropolitana como
ubicacion estratégica.

Liderazgo del distrito 22@

Por zonas, el distrito 22@ se consolidé como principal motor del mercado al concentrar el 43%
de la contratacion anual, con 129.000 m? arrendados, un volumen que no se veia desde 2021.
Aunque en el cuarto trimestre la actividad en esta area se moderd hasta los 9.339 m?, el distrito
mantiene su papel como foco de absorcion para grandes superficies y proyectos de ultima
generacion.

En el cierre del afio, fue el CBD el que lidero la actividad trimestral con 12.953 m? contratados,
impulsado por operaciones relevantes como la de Banca March en la avenida Diagonal 431, con
mas de 5.200 m?. La zona Centro acumulé el 25% de la contratacidn del trimestre, con 11.144
m? y un elevado numero de operaciones, apoyada en la disponibilidad de edificios corporativos
de categoria A.

La zona Descentralizada registré una absorcion de 8.350 m? en el cuarto trimestre, con la mayor
superficie media por operacion entre las distintas areas, y un notable dinamismo en el Front
Maritim, donde se cerraron varias operaciones en Torre Mapfre. La Periferia, con 2.148 m? en el
trimestre, cerrd el ano con 23.415 m? contratados, destacando los mercados de Sant Joan Despi,
Sant Cugat del Vallés y Cornella.

El analisis del tamafio de las operaciones muestra el protagonismo de las pequefias y medianas
empresas. El 52% se concentré en el tramo de 300 a 1.000 m?, mientras que el 27% correspondio
a superficies inferiores a 300 m?. Las operaciones entre 1.000 y 3.000 m? representaron el 19%
del numero de contratos, pero aglutinaron el 44% de la contratacion trimestral, con especial
protagonismo en las zonas Centro y CBD.

Maximo histérico en la renta prime y descenso de la disponibilidad

El buen comportamiento de la demanda y la competencia por los mejores inmuebles se ha
trasladado a las rentas. La renta media en Barcelona se situ6é al cierre de 2025 en 19,27
€/m?/mes, un 5,9% mas que un afo antes. La renta prime alcanzé los 32 €/m?mes, lo que supone
un incremento anual del 6,7% y el nivel mas elevado de la serie historica.

En el CBD, la renta media se elevd hasta los 26,32 €/m?mes, con un crecimiento del 14,2%
interanual, y la maxima registrada volvié a situarse en la zona Diagonal Vertical, en torno a 35
€/m?/mes. La zona Centro cerr6 el afio con una renta media de 21,53 €/m?mes, un 7,8% mas
que en 2024, mientras que el 22@ registré una renta media de 19,69 €/m?/mes, reflejando un
ajuste anual del 5,7% por la mayor competencia de espacios disponibles.
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La tasa de disponibilidad en el conjunto de Barcelona descendié hasta el 12,18% en el cuarto
trimestre, 14 puntos basicos menos que en el trimestre anterior, acercandose a niveles de
principios de 2023. El CBD redujo su disponibilidad hasta el 1,47%, y la zona Centro hasta el
3,26%, mientras que el 22@ se mantuvo como el area con mayor disponibilidad, con un 24%,
seguido de la Periferia, con un 19,65%.

BNP Paribas Real Estate prevé que la demanda continue en 2026 con fuerza, con un volumen
de contratacion similar al de 2025 y el foco puesto en las zonas con mayor capacidad de
absorcion, especialmente el 22@. El inicio de 2026 vendria ademas impulsado por varias
operaciones de volumen significativo que no llegaron a materializarse y que se espera cierren en
los primeros meses del afio. La disponibilidad de edificios de categoria A en el Centro ofrece,
asimismo, oportunidades para nuevas operaciones en el corto plazo.

Informe Oficinas Barcelona T4

Sobre BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate, una de las principales consultoras de servicios inmobiliarios a nivel internacional, ofrece a sus clientes una amplia
linea de servicios que abarcan todas las etapas del ciclo inmobiliario: promocion, transaccién, consultoria, valoracion, gestion de la propiedad
y gestion de la inversion. BNP Paribas Real Estate, como consultora de servicios integrales, apoya a propietarios, arrendatarios, inversores
y comunidades gracias a su experiencia local en 23 paises, incluyendo Europa (a través de oficinas propias y su red de alianzas), Asia
(plataformas), y América del Norte (red de alianzas). BNP Paribas Real Estate forma parte del grupo BNP Paribas, lider mundial en servicios
financieros.

Como agente comprometido con la sostenibilidad de las ciudades, BNP Paribas Real Estate pretende encabezar la transicién hacia un sector
inmobiliario mas sostenible: bajo en emisiones de carbono, resiliente, inclusivo y propicio al bienestar. Para lograrlo, la compafiia ha
desarrollado una politica de responsabilidad social corporativa (RSC) con cuatro objetivos: fomentar ética y responsablemente el rendimiento
econdémico y el uso de edificios; integrar una transicién baja en carbono y reducir su huella medioambiental; garantizar el desarrollo,
compromiso y bienestar de sus empleadOS' ser un actor proactivo en el sector inmobiliario y construir iniciativas locales, y alianzas.

Para mas informacion: https://www.realestate.bnpparibas.es/
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https://www.realestate.bnpparibas.es/

Press contacts:
Esther Armendia : +34 699 21 21 52
earmendia@recomunica.com
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